Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

PUERTO DE LA TORRE 1 IMPACTO: COMPATIBLE

Situacién

Localizaciéon
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DATOS BASICOS:

Sur()ri::;ue Usos Actuales Unidad Ambiental Uso Global

Mosaicos de . e Arbolado con
secanos y regadios, matorral Suelo
SUS PT-1 844545 mos_alcos de e La Vega. Regadio Urbanizable Residencial
San Cayetano cultivos con .
e Urbano Sectorizado

vegetacion natural,
urbanizaciones

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

e Diseminados

1.1.1 Elementos Territoriales: Suelos de Valor Paisajistico, Suelos Con

pendientes excesivas / Alta erosion, Arroyadas y cauces estacionales.
1.1.2 Limites con: Cauce que divide el sector en dos ambitos, carretera C-3310,
Suelo No Urbanizable, Suelo Urbanizable (al sur) y Via Pecuaria “Cordel de

Antequera” que divide el sector en dos partes.

1.1.3 Incidencias: edificaciones aisladas, urbanizaciones, red de caminos, pies

arboéreos dispersos.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos
Clasificacion del Suelo;

Medio Medio . Elementos Medio
o A et Paisaje . s Recursos .
Fisico Biodtico Territoriales Socioecon.
Cambio de Uso _ _

Usos, densidadesiy I
S ] ]
Criterios de ordenacion, I I
condiciones y directrices _ _ _

Descripcion y Valoracion de Impactos
1.1.4 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es
en principio de baja a muy baja, por su ubicacion en espacios de elevada
calidad ambiental (arbolado con matorral y vega). Sin embargo, la
existencia de urbanizaciones y edificaciones aisladas marca una mayor
vocacion, que puede calificarse de media. En base a todo lo anterior, el
impacto del cambio de uso se valora en este inicialmente como
MODERADO. Este impacto serd matizado en base a las caracteristicas

concretas de la actuacion que a continuacion se describen.

Normas Urbanisticas. Disposiciones Generales. Titulo IX 453



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

1.1.5

La clasificacion de los suelos objeto de andlisis como urbanizables,
permitird cubrir las necesidades de vivienda que pudieran producirse a
corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan
que estos futuros espacios urbanos incluirdn todas las dotaciones vy
cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un
disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la
actuacion tendra una repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que
hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas de
suelo urbano en el municipio. Este sector contribuira al desarrollo de los
Sistemas Generales y a la financiacibn del Plan Especial de

Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

Usos, densidades y edificabilidad:

El uso asignado al espacio de analisis se considera apropiado, habida
cuenta la existencia de zonas de urbanizacién desconectadas del entorno
urbano. El desarrollo de los mismos, junto con los crecimientos ya
previstos en la misma zona por el planeamiento vigente, contribuiran a
articular y dotar adecuadamente los asentamientos ya existentes y a
consolidar un nuevo paquete urbano que, por lo demas, presenta una
edificabilidad media-baja en consecuencia con su ubicacién en el limite del
entorno construido. Estas condiciones matizan positivamente el impacto
del cambio de uso, puesto que el sellado de suelo es bajo, como la
afeccion al paisaje. Por contra, la dispersion de la edificacion obliga a una
mayor extension de las infraestructuras (redes de agua, alumbrado, etc.),
por lo que se pierde eficiencia ambiental (mayor riesgo de fugas, mayores

consumos energeticos, etc.).

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de caracter
paisajistico y por pendientes excesivas / alta erosion, obliga al
establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a estos
elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por
el PGOU en este sentido, se establece una medida correctora con fines

preventivos.
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1.1.6 Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones Yy criterios de relevancia

ambiental:

Distribucion de usos. La ordenacidbn pormenorizada propuesta
responde al esquema que se muestra mas arriba. Esta propuesta pasa
por la disposicion de las areas residenciales de baja densidad en las
zonas limitrofes con el suelo no urbanizable, donde ya se han
implantado usos de esas caracteristicas, reservandose el interior del
sector a las residencias de densidad media y a los equipamientos. Desde
el punto ambiental, y dados los condicionantes que imponen la
existencia de usos a integrar en la ordenacioén, el esquema se considera
positivo, permitiendo la mejor transicién posible entre las areas urbanas

y las rurales.

Junto con las viviendas libres de baja y media densidad, el sector SUS
PT.1 prevé la implantacién de usos terciarios, lo que contribuye a
diversificar los usos y a evitar procesos de especializacion. Se describe
ademas wuna medida correctora que persigue reforzar esta
multifuncionalidad, que se entiende positiva desde el punto de vista
ambiental, al incrementar la eficiencia y reducir las necesidades de

desplazamiento.

Ubicacion de las zonas verdes. La creacion de un colchén de zonas
verdes entorno al cauce que divide el sector en dos ambitos, permite
integrar el arroyo en la ordenacion al tiempo que se contribuye a la
proteccion del dominio publico y de su biodiversidad asociada. Se
establece ademas una medida correctora encaminada a mejorar la
calidad ambiental de este espacio de ribera. Esta franja verde tiene
ademas continuidad con un segundo cordén verde de orientacion norte-
sur, que se disefia como colchén de la via pecuaria “Cordel de Antequera
a Malaga” y que enlaza con los crecimientos situados al sur del sector.
De este modo, el sistema de espacios libres permite la conexién entre el
medio construido y el de caracter natural-rural y proporciona un medio
de proteccién para los elementos territoriales presentes en el sector. Por
otra parte, y para reforzar este papel de “pasillo”, y su uso publico, se

establece una medida correctora.
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Este sector contempla la creaciéon de equipamiento destinado a la
satisfaccion de necesidades basicas entre sus residentes, lo que tiene un
valor positivo para la sociedad. Se estable una medida correctora

dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

1.1.7 Otros:

1.1.7.1

1.1.7.2

1.1.7.3

1.1.7.4

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen con
caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental. Sin
perjuicio de lo anterior, debera prestarse espacial atencibn a la
hidrologia superficial, procurando la no alteracion de las lineas naturales

de escorrentia. Se establece para ello una medida correctora.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado
por el trafico. En este sentido se prevé un bloque completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio

que tratan de minimizar la afeccion acustica.

La existencia de un cauce de entidad, que divide el sector en dos
ambitos, introduce cierto riesgo de inundabilidad que es necesario
controlar para evitar consecuencias indeseables sobre personas y

bienes; se establece una medida correctora al respecto.

Seradn especialmente importantes los impactos relacionados con el
funcionamiento de las zonas verdes. Estos impactos han sido valorados
en el bloque de “impactos de sistemas generales”, por lo que no se
reiteraran aqui. Sin embargo, y dadas las particulares caracteristicas de
vegetacion y superficie verde que se presentan en este sector, cabe
establecer medidas correctoras encaminadas a reducir la presion sobre

los recursos (especialmente el agua) derivadas de su mantenimiento.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:
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e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias,

Emisiones, Residuos, Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y
organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario,
Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras vy
procesos de construccion (Atmodsfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua, Materiales.

Residuos, Bienestar social).

e Con objeto de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, se
abrira la POSIBILIDAD de destinar HASTA el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria
artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los
problemas de trafico y de aparcamiento. De este modo se aboga por la
creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que

conllevan menores necesidades de desplazamiento.

e Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las
pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial

que desarrolle el sector debera incluir:

e Un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a
introducir en el ambito de actuacién (viviendas, viarios, etc.). Este
estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se

consideraran como fachadas.
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e Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la
parcela objeto de urbanizaciéon y construccion, no existe mas de un 20%
de superficie afectada por pendientes superiores al 30% (pendiente
excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan estar exentos
de edificacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios
libres. Se evitaran, en cualquier caso, los desmontes y terraplenes
excesivos. La ordenacion pormenorizada indicativa tendra que

adaptarse, en lo necesario, a este requisito.

e Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del arroyo
que divide el sector en dos ambitos mediante un estudio especifico que
analice un periodo de retorno de 500 afios. En cualquier caso, junto al Plan
Parcial de Ordenacion o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un
proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes que, mediante

técnicas blandas integren la actuacién en este medio ripario.

e El Plan Parcial que desarrolle el sector debera considerar la integracién de los
cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el sector,

garantizando la no afeccién aguas arriba y abajo de los tramos afectados.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no motorizada
(vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a
las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera permitir tanto la
movilidad interna como la conexion con los Sistemas Generales de Espacios

Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

e Debera garantizarse, en términos de seguridad, la permeabilidad entre el
sector y los suelos urbanizable situados al sur, al otro lado del sistema

general viario estructurante.

e Se forestaran las areas de los sistemas locales de espacios libres que lo
precisen, especialmente en las zonas donde exista ya cierta vegetacion de

ribera.

e Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una
tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionara la implantaciéon
de especies vegetales, favoreciendo las autéctonas y reduciendo al maximo

las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes
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asi disefladas se adoptara un mantenimiento rdstico, con menores

necesidades de riego.

o Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificandose

el sistema de tratamiento en el proyecto de ejecucion.

e El alumbrado publico de este sector debera realizarse a partir de energia

solar.

e Con el objeto de limitar la presion sobre el recurso agua, se favorecera la

creacion de piscinas comunitarias en detrimento de las de caracter particular.

o El desarrollo de este sector deberd condicionarse a la existencia de las
infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestibn del agua, etc.) sobre las
que se apoya. Su ejecucion deberd justificarse en base a las necesidades del
municipio de Méalaga, evitandose -salvo excepcidn justificada- la creacién de

vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un
consumo del recurso suelo moderado, que la actuacién contribuye a integrar usos
ya existentes y la aplicacion de medidas correctoras para minimizar los restantes
impactos definidos, se considera que esta actuacién en su conjunto ocasionara un

impacto ambiental COMPATIBLE.
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IMPACTO: MODERADO

PUERTO DE LA TORRE 2

IMPACTO PARA SUNC PT.2:
COMPATIBLE

Localizacién

DATOS BASICOS:
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Sector SUTEATIE Usos Actuales Un[dad Clasificacion | Uso Global
(m=2) Ambiental

Mosaico de cultivos con Arbolado con

- Suelo
SUsS PT_Z. 190207 vegetamon_ natural, mat’orral Urbanizable Productivo
Santa Catalina matorral disperso y Rios .
N Sectorizado
urbanizaciones Urbano
SUS PT-3 Urbanizaciones Arbolado con Suelo
- 64122 . Y Urbanizable Residencial
Salinas Il matorral disperso matorral

Sectorizado

Mosaico de cultivos con
vegetaciéon natural,
areas homogéneas en Forestal denso

Lagar de 1069509 g - . Urbanizable Residencial
: secano, mosaico de Pastizal con .
Oliveros P Sectorizado
secanos y regadios, matorral

SUNC-O-PT-2 8798

zonas mineras, zonas | La Vega. Regadio
en construcciéon y
urbanizaciones.
Urbanizaciones y Suelo Urbano

matorral disperso Urbano No Consolidado Residencial

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.8

1.1.9

1.1.10

Elementos Territoriales: Arroyo de las Cafas, Arroyadas y cauces
estacionales, Suelos de Valor Paisajistico, Suelos Con pendientes excesivas
/ Alta erosion, Zonas para la potenciaciéon de la biodiversidad (riberas de
reforestacion) ligadas al arroyo de las Cafas. Matorral disperso con pies
arbodreos aislados y pequefias concentraciones de arbolado al margen de

caminos.

Limites con: Suelo No Urbanizable, Nueva infraestructura Viaria,
urbanizaciones, areas que acogeran nuevos crecimientos, carretera C-
3310, que ocupa la via pecuaria “Cordel de Antequera a Malaga”. Arroyo de

las Canas.

Incidencias: Edificaciones dispersas y cortijos, red de caminos.
Proximidad a cantera “Complejo Medioambiental Los Ruices”. El Sistema

General Viario SG PT.3 atraviesa el sector SUS PT.5.
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IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos

Medio Medio . Elementos Medio
o e Paisaje ) : Recursos )
Fisico Bidtico Territoriales Socioecon

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Descripcion y Valoracién de Impactos

1.1.11 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es
de baja a muy baja. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de
valorarse inicialmente DE MODERADO A SEVERO, excepcion hecha del
sector SUNC-O-PT-2, cuya ubicaciéon en un entorno urbano marca una
mayor vocacion para este uso, presentando un impacto que se define, en
principio, como COMPATIBLE. Este impacto sera matizado en base a las

caracteristicas concretas de la actuacion que a continuaciéon se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de andlisis como urbanizables,
permitird cubrir las necesidades de vivienda y espacios productivos (en
sentido amplio) que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las medidas
correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios
urbanos incluirdn todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas
verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente
eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacion tendra una
repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible
satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas tanto habitacionales

como conectadas con el desarrollo econémico.

Este sector contribuird al desarrollo de los Sistemas Generales y a la

financiaciéon del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.
En el extremo opuesto, la ocupacidon de suelos en uso agricola, de gran

valor agroldgico, aporta un matiz negativo sobre el impacto del cambio de

uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la préactica
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1.1.12

irreversible, de un recurso de gran valor, imposibilitandose su

aprovechamiento agricola.

Usos, densidades y edificabilidad:

La implantacion de usos industriales en el entorno del sector SUS PT.2 se
considera estratégicamente apropiada, por enclavarse en un nudo de
comunicaciones. Sin embargo, este sector se encuentra rodeado de usos
residenciales, y limita con la ribera del arroyo de las Cafas. Esto
determina que los impactos asociados a las actividades industriales sean
potencialmente intensos. Se establece una medida correctora para

minimizar esta afeccion.

La implantacion de usos residenciales en el entorno de los sectores SUS
PT.3, SUS PT.5 y SUNC-O-PT.2 se estima adecuada, puesto que da
continuidad a las &reas residenciales situadas al este, consolidando el
futuro viario estructurante, al oeste, como limite del &mbito urbano. Los
sectores, presentan ademas una edificabilidad y edificabilidad media-baja
caracteristicas apropiadas para el contacto con SNU. Tanto las medidas
correctoras, como los usos pormenorizados asignados por el PGOU
contribuyen a crear cierta multifuncionalidad en estos espacios, en los que
coexisten usos residenciales, espacios verdes y servicios terciarios.

La colindancia entre usos residenciales e industriales puede originar
discontinuidades paisajisticas que tratan de solventarse con la aplicacion
de medidas correctoras. La misma consideracion puede hacerse en el caso
de otros impactos, siendo los mas relevantes los asociados a la atmdsfera

(ruidos, olores, emisiones, etc.).

La ubicacion del @&mbito de estudio en un espacio afectado por limitaciones
de caréacter paisajistico y por pendientes excesivas / alta erosion, obliga al
establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a estos
elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por
el PGOU en este sentido, se establece una medida correctora con fines

preventivos.

1.1.13 Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:
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El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia

ambiental:

Distribucidon de usos. En el sector SUS PT.3 la parcela colindante
con los usos terciarios del SUS PT.2 se destina a equipamientos,
protegiendo asi las viviendas de posibles molestias procedentes del

poligono.

Ubicacion de los espacios verdes: las zonas verdes del sector SUS
PT.3 se ubican en las areas de mayor pendiente, minimizando las
afecciones sobre la geomorfologia y el paisaje que ocasionarian los
desmontes de situar alli las viviendas. En el caso del sector SUS PT.5,
se disefia una franja verde paralela a la ribera del arroyo de las
Caflas que permite integrarlo en la ordenacién respetando el dominio
publico, disponiéndose otra parte de la dotacibn verde en conexién
con un Sistema General de Espacios Libres situado al sureste, lo que

contribuye a crear en conjunto un gran parque urbano.

Todos los sectores incluyen equipamientos que permitiran la
satisfaccion de necesidades basicas entre sus usuarios, lo que tiene
un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida correctora

dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

1.1.14 Otros:

1.1.14.1.1

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen
con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracidon, no se
repetirdn aqui; cabe sefalar, no obstante, que la presencia de
arroyadas y cauces estacionales marca la necesidad de establecer
medidas especiales para minimizar los impactos sobre la hidrologia
superficial. La existencia de trazas de vegetacion natural, aunque
dispersa, ligada a los caminos del sector SUS PT.5, hace
recomendable describir medidas encaminadas a su conservacion.

Finalmente, la red de caminos existente en las parcelas de analisis

Normas Urbanisticas. Disposiciones Generales. Titulo IX 464



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

1.1.14.1.2

1.1.14.1.3

1.1.14.1.4

1.1.14.1.5

proporcionan una oportunidad de utilizarlos para minimizar los

impactos ambientales asociados.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado
por el trafico. En este sentido se prevé un bloque completo de
medidas correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio
del edificio que tratan de minimizar la afeccién acustica. Dado que se
prevé que el sistema general viario que limita los sectores canalice un
importante volumen de trafico, sera necesario incluir ademas,

medidas de seguridad que minimicen el riesgo de accidentes.

En el sector productivo, se generardn residuos peligrosos que
deberan ser gestionados adecuadamente. En el ambito del consumo
de recursos, debera atenderse especialmente al consumo energético
preciso para la iluminacién, climatizaciéon y funcionamiento general de
equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta

linea.

La presencia del arroyo de las Cafias, introduce cierto riesgo de
inundabilidad que es necesario controlar para evitar consecuencias
indeseables sobre personas y bienes; se establece una medida

correctora al respecto.

Los sectores SUS PT.2 y SUS PT.5 incluyen dentro de su dmbito una
zona protegida por Planificacion Urbanistica para la potenciacion de la
Biodiversidad (riberas de reforestacion), ligada arroyo de las
Cafas. Las actuaciones de reforestacion que aqui se desarrollaran no
se valoran en este epigrafe, por analizarse en el apartado de
impactos sobre el Suelo No Urbanizable. En cualquier caso, se
generan sinergias positivas sobre el paisaje del sector objeto de
estudio. En cambio, si procede valorar aqui el hecho de que la
ordenacion pormenorizada indicativa propuesta por el PGOU disponga
sobre este espacio, ademas de zonas verdes, otros usos tipicamente
urbanos (ej. equipamientos). Para controlar un potencial impacto
negativo sobre el paisaje, la hidrologia y la vegetacion se establece

una medida correctora.
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1.1.14.1.6 La proximidad de la cantera “Complejo Medioambiental Los Ruices”

puede ocasionar impactos relacionados con el arrastre de particulas
en suspension, que causaran molestias puntuales a la sociedad
relacionadas con la contaminacion del aire. Se establece una medida

correctora en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

. Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental,

Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

. Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y
organizaciéon, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

. Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

. Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y
procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar social).

El desarrollo de estos sectores debera condicionarse a la existencia de las
infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las
que se apoya. Su ejecucion debera justificarse en base a las necesidades
del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la

creacion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

Debera garantizarse la no inundabilidad de los terrenos por causa del
arroyo de las Cafias mediante un estudio especifico que analice un periodo

de retorno de 500 anos.
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El Plan Parcial que desarrolle el sector debera considerar la integracion de
los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el
sector, garantizando la no afeccion aguas arriba y abajo de los tramos

afectados.

Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las
pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, los Planes

Parciales que desarrollen estos sectores deberan incluir:

. Un estudio de integracidon paisajistica de todos los elementos a
introducir en el ambito de actuacion (viviendas, viarios, etc.). Este
estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable. Se incorporard ademas
arbolado denso y de porte alto en el limite occidental del sector SUS
PT.5 para que cumpla ademas una funcién de barrera frente al polvo
procedente de la cantera situada al oeste del sector. Las traseras de
las casas y las naves (en el caso del sector SUS PT-2) se

consideraran como fachadas.

. Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la
parcela objeto de urbanizacion y construccion, tienen pendientes
mayoritarias de menos del 30% Los ambitos de pendientes excesivas
deberan estar exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer en
los mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los
desmontes y terraplenes excesivos. La ordenaciéon pormenorizada

indicativa tendra que adaptarse, en lo necesario, a este requisito.

La Ordenacion pormenorizada del sector deberd garantizar, en cualquier
caso, la no afeccién al Dominio Pudblico Hidraulico, y al espacio definido

como “Riberas de Reforestacion”.

En los sectores SUS PT-3 y SUS PT-5 y SUNC-O-PT-2, y con objeto de
evitar procesos innecesarios de especializaciéon de usos, se abrira la
POSIBILIDAD de destinar HASTA el 20% del aprovechamiento edificatorio
de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del residencial

y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria artesanal,
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dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los problemas de
trafico y de aparcamiento. De este modo se aboga por la creacion de areas
multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores

necesidades de desplazamiento.

e En el sector SUS PT-2, con uso productivo (industrial), las actividades

susceptibles de implantarse en el poligono quedaran limitadas:

e No se admitiran actividades potencialmente contaminantes de la
atmoasfera.

e Las licencias de actividad quedaran condicionadas a la sujeciéon a los
limites de emisidn sonora establecidos en la legislacion vigente.

e La licencia de actividad estara sujeta a la justificacion de la

naturaleza y destino de las aguas residuales de caracter industrial.

e Sin perjuicio de lo anterior, en el sector SUS PT.2 se establecera una
ordenacion de usos que minimice las molestias y afecciones sobre las areas
residenciales limitrofes. A este efecto, se ubicardn en colindancia con el
sector residencial contiguo los usos mas compatibles con esta vocacién,
localizando en el extremo opuesto los usos mas impactantes (logisticos-por

el ruido del tréafico- e industriales -segun la tipologia de actividad).

e Se procurara mantener la vegetacion existente, ubicando los sistemas
verdes locales en las zonas de mayor concentracion de pies naturales, o
manteniendo los arboles en el viario. Cuando esto no sea posible, los

ejemplares naturales maduros seran trasladados a las zonas verdes.

e La red de caminos existente se aprovechard, en la medida de lo posible,

como base del viario de los sectores.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos
para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con las areas urbanas

contiguas en términos de seguridad.

e Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta

densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o
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sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos a la zona verde
se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de

seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

e El Plan Parcial que desarrolle el ambito analizado debera resolver, en su
caso, la inclusion en la ordenacién de las actividades preexistentes, sin que
ello suponga afecciones ambientales de importancia sobre los nuevos

crecimientos.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestibn de Residuos
Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el
sector productivo (SUS PT-2) se dotaran de instalaciones especificas para

gestionar sus residuos peligrosos.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del
sector SUS PT-2, asi como la instalacibn de placas fotovoltaicas en las
areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Las zonas verdes de las areas productivas estaran dotadas de vegetacion

de porte arbéreo.
VALORACION GLOBAL.
Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un
consumo medio del recurso suelo, la tipologia y magnitud de los restantes impactos
definidos y la aplicacion de medidas correctoras para minimizarlos, se considera

que esta actuacion en su conjunto ocasionara un impacto ambiental MODERADO.

Valoracion aparte merece el sector SUNC PT.2, cuyo impacto se considera

COMPATIBLE al enclavarse en un entorno urbano no consolidado.
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IMPACTO: MODERADO

Localizacion

DATOS BASICOS:
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Pastizal denso.

Urbanizaciones, Arbolado con
SUS R-1 matorral_ disperso, mqtorral Suelo Urbanizable . .
. 349.910 mosaicos de Pastizal con . Residencial
La Ermita . Sectorizado
cultivos con matorral
vegetacion natural Urbano

Yacimientos

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.15 Elementos Territoriales: la topografia movida de la mayor parte del
sector junto con el escaso suelo desarrollado, ha favorecido el florecimiento
de una masa de vegetacidon bien conservada complementada en la
reforestacion de los afios 60. Esta zona es cabecera de un alveolo del
arroyo Teatinos, que a su paso por la ciudad consolidada se encuentra

totalmente transformado.

El paisaje de la vertiente sur y la llanura donde se localizaran las
edificaciones, son areas de alta sensibilidad paisajistica y de riesgo de
erosion.

En la parcela de referencia y sus inmediaciones se localizan zonas de
cautela por yacimientos, asi como cauces y arroyadas de caréacter

temporal.

1.1.16 Limites con: Suelo No Urbanizable de Alta Sensibilidad Paisajistica y
riesgo de erosion por el norte. Por el este limita con la ronda oeste a la
altura de San Alberto y al sur y oeste con suelo urbanizable del

planeamiento en vigor. Sistemas Generales Viarios.
1.1.17 Incidencias: el vial propuesto de enlace entre el nuevo sector con San

Alberto y Hacienda Cabello. Por otras parte, a escasos 550m de longitud se

localiza la ETAP El Atabal. Instalaciones del antiguo club La Ermita.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos
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Medio Medio . Elementos Medio
o o Paisaje e Recursos \ .
Fisico Bidtico Territoriales Socioecon.

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

1.1.18 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

1.1.19

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es
muy baja. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de valorarse
inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado en base a las

caracteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de andlisis como urbanizables,
permitird cubrir las necesidades de vivienda que pudieran producirse a
corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan
que estos futuros espacios urbanos incluirAn todas las dotaciones vy
cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un
disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la
actuacion tendra una repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que
hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas de

suelo urbano en el municipio.

El sector contribuira a la ejecucion de los Sistemas Generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas vy

Equipamientos.

Usos, densidades y edificabilidad:

La propuesta para este sector acoge usos residenciales de baja densidad y
edificabilidad, 11viv/ha — 0,1160m2t/m2s respectivamente y parcela
unitaria de 600m2 para uso comercial. EI Plan General asigna una
densidad global baja en consonancia con el caracter de limite urbano (que
en esta zona queda definido por la ronda oeste) y con la presencia de

elementos de interés forestal englobados en las zonas verdes. La densidad
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asignada se considera, por lo tanto, positiva desde el punto de vista
ambiental, asi como la introduccidon de un espacio de uso comercial, que
favorece la diversificacion funcional del sector. Se establece ademas una
medida correctora encaminada a acentuar la multifuncionalidad del ambito

de crecimiento.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de caracter
paisajistico y por pendientes excesivas / alta erosién, obliga al
establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afecciéon a estos
elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por
el PGOU en este sentido, se establece una medida correctora con fines

preventivos.

1.1.20 Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:

1.1.21

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia

ambiental:

. Ubicacién de los espacios verdes: las zonas verdes del sector se
ubican en las areas de interés forestal, lo que permite la conservacion
de la vegetacion natural existente en la zona. Este parque,
proporciona ademas una separacion protectora con respecto a los
viales estructurantes que limitan el sector por el este y el oeste.
Dadas las caracteristicas de superficie y vegetacion de este espacio
verde, se establecen medidas correctoras que optimicen (en términos
de consumo de recursos) su mantenimiento. Se estable una medida
correctora dirigida a optimizar la accesibilidad a este espacio verde y

a incrementar su valor natural.

. El sector incluye espacios dedicados al equipamiento que permitiran
la satisfaccion de necesidades basicas entre sus usuarios, lo que tiene
un valor positivo para la sociedad. Se estable una medida correctora

dirigida a optimizar la accesibilidad a estos equipamientos.

Otros:

1.1.21.1.1 El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las

actividades constructivas y de funcionamiento que se describen
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1.1.21.1.2

1.1.21.1.3

1.1.21.1.4

con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracidon, no se
repetirdn aqui; cabe sefalar, no obstante, que la presencia de
arroyadas y cauces estacionales marca la necesidad de establecer
medidas especiales para minimizar los impactos sobre la hidrologia
superficial. De otro lado, la red de caminos existente en las parcelas
de analisis proporcionan una oportunidad de utilizarlos para
minimizar los impactos ambientales asociados. Por otra parte, sera
necesaria la demolicién de las instalaciones del antiguo club La Ermita
que no se incluyan en la ordenacioén, lo que generara cierto volumen

de escombros y restos de obra.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado
por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de
medidas correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio
del edificio que tratan de minimizar la afeccién acustica. Dado que se
prevé que los sistemas viarios (y especialmente la ronda oeste) que
limitan el sector canalicen un importante volumen de trafico, sera
necesario incluir ademas, medidas de seguridad que minimice el

riesgo de accidentes.

Seran especialmente importantes los impactos relacionados con el
funcionamiento de las zonas verdes. Estos impactos han sido
valorados en el bloque de “impactos de sistemas generales”, por lo
que no se reiteraran aqui. Sin embargo, y dadas las particulares
caracteristicas de vegetacion y superficie verde que se presentan en
este sector, cabe establecer medidas correctoras encaminadas a
reducir la presion sobre los recursos (especialmente el agua)

derivadas de su mantenimiento.

De otro lado, la presencia de la estacion de tratamiento de aguas
“ETAP El Arrabal” al sector SUS R.1, no se considera potencialmente
impactante sobre el sector, dada la distancia al mismo y los
elementos que se interponen entre esta instalacidon y las viviendas
(otras edificaciones y zonas verdes). Es importante precisar ademas

que se trata de una planta potabilizadora, no de tratamiento de aguas
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residuales, por lo que el potencial impacto es muy reducido,
circunscribiéndose a la aparicion de olores procedentes de los agentes

desinfectantes.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

. Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental,

Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

. Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion vy
organizaciéon, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

o Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacioén (Carreteras).

. Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y
procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar social).

El desarrollo de este sector deberd condicionarse a la existencia de las
infraestructuras basicas (viarias, accesos, gestion del agua, etc.) sobre las
que se apoyan. Su ejecucion debera justificarse en base a las necesidades
del municipio de Malaga, evitandose -salvo excepcion justificada- la

creacion de vacios entre estos sectores y la ciudad consolidada.

Con objeto de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, se
abrira la POSIBILIDAD de destinar HASTA el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria
artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los
problemas de trafico y de aparcamiento. De este modo se aboga por la
creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que

conllevan menores necesidades de desplazamiento.
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e Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las
pendientes excesivas ya contempladas por el Plan General, el Plan Parcial

que desarrolle el sector debera incluir:

. Un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a
introducir en el ambito de actuacion (viviendas, viarios, etc.). Este
estudio incluira la obligacién de realizar un tratamiento paisajistico de
borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable. Las traseras de las casas se

consideraran como fachadas.

. Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la
parcela objeto de urbanizacién y construccién, no existe mas de un
20% de superficie afectada por pendientes superiores al 30%
(pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberan
estar exentos de edificaciéon alguna, pudiéndose disponer en los
mismos los espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los

desmontes y terraplenes excesivos.

e El Plan Parcial que desarrolle el sector debera considerar la integracion de
los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan con el
sector, garantizando la no afeccién aguas arriba y abajo de los tramos

afectados.

o Se forestaran las areas del sistema de espacios libres que lo precisen.

e El alumbrado publico de las zonas verdes debera realizarse a partir de

energia solar.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos
para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas

Generales, areas residenciales y el Suelo No Urbanizable contiguos.

e Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta

densidad de trafico, deberan estar dotadas de un cerramiento adecuado, o

Normas Urbanisticas. Disposiciones Generales. Titulo IX 476



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos a la zona verde
se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacion de elementos de

seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

e Se valorara la posibilidad de adoptar, para las grandes zonas verdes, una
tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionara la implantacion
de especies vegetales, favoreciendo las autéctonas y reduciendo al maximo
las que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas
verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento rustico, con menores

necesidades de riego.
VALORACION GLOBAL.
Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un
consumo del recurso suelo bajo, la tipologia y magnitud de los restantes impactos

definidos y la aplicacion de medidas correctoras para minimizarlos, se considera

que esta actuacién en su conjunto ocasionara un impacto ambiental MODERADO.
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Situacion
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DATOS BASICOS:

Su;()renr’gme Usos Actuales Unidad Ambiental Uso Global

Matorral disperso, Pastizal con
SUNS T-4 187.695 Pastlqu coptlnuo, matorral Suelo Urbarjlzable Productivo
Asperones urbanizaciones, Urbano No Sectorizado
zonas mineras Canteras

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.22 Elementos Territoriales: Se trata de una zona de extraccion de mineral
para la actividad ceramica. Con respecto a la hidrologia superficial, destaca
la presencia del arroyo del Boticario y del Prado Jurado, que estaran
afectados por la actuacion. Por otra parte, la propia actividad minera ha
provocado la afeccidn sobre el suelo, la capa freatica y el paisaje.
Finalmente, una destacada area sensible dentro de este sector es la propia

topografia, con pendientes importantes en su mitad occidental.

1.1.23 Limites con: Camino de Santa Inés (MA-405) al sur. El Tanatorio limita la
nueva zona productiva por el este. Al norte limita con el suelo no
Urbanizable de alta sensibilidad paisajistica y al oeste con la segunda fase

del &rea industrial de Los Asperones.

1.1.24 Incidencias: es una zona extractiva muy alterada por la propia actividad:
pozas, frentes de explotacidon y residuos de rechazo ocupan este sector, en
el que presumiblemente exista contaminacion del suelo. Ademas existen
edificaciones en ambas piezas del sector, dedicadas a la produccién del

sector ceramico en general.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos
Clasificacion del Suelo;

Medio Medio . Elementos Medio
g gy Paisaje : . Recursos .
Fisico Biotico Territoriales Socioecon
Cambio de Uso _ _

Usos, densidades y _
e I ]
CHLSrios ge Orcenacion, I I
condiciones y directrices _
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Descripcion y Valoracion de Impactos

1.1.25 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es
de baja a muy baja. La presencia de elementos antrépicos obliga a
modular esta calificacidon. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de
valorarse inicialmente DE COMPATIBLE A MODERADO. Este impacto
sera matizado en base a las caracteristicas concretas de la actuacion que a

continuacioén se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizable, permitira
cubrir las necesidades de suelos productivos que pudieran desarrollarse a
medio-largo plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan
que estos futuros espacios urbanos incluirdn todas las dotaciones y
cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un
disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la
actuacion tendra una repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que
hace posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas de
suelo productivo en el municipio. Este sector contribuira al desarrollo de
los Sistemas Generales y a la financiacion del Plan Especial de

Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

Con este cambio de uso, la actividad extractiva quedara mermada hasta
su desaparicion. Si bien pudiera parecer un impacto negativo sobre la
sociedad, la nueva clasificacion del suelo no elimina el caracter productivo
de este espacio, sino que modifica el sector de actividad susceptible de
desarrollarse en el mismo. Se establecen medidas correctoras para
garantizar que, con caracter previo a la implantacion de nuevos usos,
quedan resueltos las posibles situaciones de contaminacién de suelos en
este area; en este sentido, se considera que el Plan General contribuira a
solventar una incidencia existente en el territorio, lo que se valora

positivamente.

Las incidencias causadas por las actividades previas de la zona determinan
que, en este caso, la ocupacion de suelos de vega, no tenga un impacto
significativo; en cualquier caso, se establecen medidas correctoras

preventivas frente a potenciales impactos sobre el suelo y la hidrologia.
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1.1.26 Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad media-baja, de 0.35 m2s/m2t para
los usos productivos propuestos. La proximidad del tanatorio y del
Cementerio San Gabriel, provoca que el tipo de uso en la nueva

clasificacion del suelo sea positiva.

Es una zona con especiales condicionantes paisajistico y riesgos de
erosion, por lo que la densidad y edificabilidad propuestas deberan
acomodarse a la escasa topografia natural que queda en banda oeste del
sector. En este sentido, al ser una zona expuesta, desde el punto de vista
paisajistico desde los viales de gran capacidad, se debera desarrollar las
edificaciones en las cotas mas bajas salvaguardando las cotas mas
elevadas. Este aspecto, recogido en las determinaciones orientativas de la

ordenacion se valora positivamente.

En la zona de contacto con el Suelo No Urbanizable, no se prescriben
determinaciones estructurales ni orientativas para el sector, por lo que se
debera abordar mediante medidas correctoras. A su vez, la densidad
propuesta permitira la integracion de los elementos territoriales de interés,

tales como los arroyos y la geomorfologia.

1.1.27 Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia

ambiental:

. Distribucion de usos y ubicacién de zonas verdes: Dentro de las
determinaciones orientativas, se pretende organizar la edificacion en
las cotas mas bajas proximas a la carretera de la Colonia de Santa
Inés, quedando las zonas mas elevadas para los espacios libres. Los
espacios libres, deberan arbolarse en la mayor superficie posible de
modo que se evite la erosiéon de las zonas de mayor pendiente. Estas
determinaciones, no vinculantes, se valoran positivamente puesto
que se recogeran en las medidas correctoras especificas de este
sector. Se establecen medidas correctoras dirigidas a incrementar la

accesibilidad.
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Sobre la colindancia con el Suelo No Urbanizable al norte del area de
crecimiento, al igual que con el equipamiento municipal
(Cementerio-Tanatorio) al este, no se establecen condiciones para la
ordenacion, por lo que para la integracion de esta pieza en el
entorno, se matizard& ambientalmente mediante las medidas

correctoras asumidas por el plan.

La afeccion sobre la hidrologia superficial es relevante, la ausencia de
ordenacion y/o directrices para su integracion en el sector provoca un
impacto moderado. Este impacto negativo estara matizado por la

aplicaciéon de las medida correctoras.

1.1.28 Otros:

1.1.28.1.1

1.1.28.1.2

1.1.28.1.3

El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen
con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se
repetiran aqui, si cabe sefalar que la actividad actual de los terrenos,
debera realizar el proyecto y ejecuciéon de restauracion y sellado de la
cantera. Sin perjuicio de lo anterior, deberd prestarse espacial
atencion a la hidrologia superficial, procurando la no alteracion de las
lineas naturales de escorrentia. Se establece para ello una medida

correctora.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se prevé un bloque
completo de medidas correctoras dirigidas a la ordenacion del sector

y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccion acustica.

Como consecuencia de la actividad industrial, se generaran residuos
peligrosos que deberan ser gestionados adecuadamente. En el
ambito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente al

consumo energético preciso para la iluminaciéon, climatizacion y
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funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se establecen

medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias,

Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y
organizaciéon, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

e Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacioén (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras vy
procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Consideracion, en la medida en que resulten aplicables, de las

Medidas Correctoras para Cementerios.

e Este sector mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su
sectorizacion. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y
su posterior ejecucion deberan justificarse en base a las necesidades,
demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo
a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y

equipamientos sobre los que se asienta.

e Debera evitarse -salvo excepcion justificada- la creacion de vacios entre

este sector y la ciudad consolidada.
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e El Plan de Sectorizaciéon deberda asumir para su aprobacion las siguientes

medidas correctoras:

e Con el objeto de integrar la actuacidon en un espacio tan alterado, desde
el punto de vista del paisaje, las edificaciones deberan ocupar las cotas
mas bajas cercanas a la carretera MA-405, sin que ello signifique la
canalizacion de los arroyos ni el estrangulamiento de su vaguada. A su
vez, las edificaciones y los viales interiores deberan adaptarse a las

curvas de nivel, salvo que técnicamente no sea posible.

e Se dispondra tanto en el borde con el suelo no urbanizable como con el
equipamiento municipal (Cementerio-Tanatorio), una pantalla vegetal
que alcance al menos la altura de las edificaciones. Este pantalla debe
ser natural mediante especies arbdreas y arbustivas que minimicen el

impacto paisajistico sobre los suelos colindantes.

e Con el objeto de respetar el paisaje, las pendientes y las areas de mayor
riesgo de erosion, en las areas indicadas en el grafico ( ) se
localizardn las zonas verdes. Estas sera reforestadas mediante
vegetacion autéctona en relacion con el suelo y el clima con un grado de

cobertura de al meno el 50%.

b

b
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e ElI Plan Parcial que desarrolle el sector debera considerar la
integracion de los cauces, permanentes Yy estacionales, que
atraviesan o colindan con el sector, garantizando la no afecciéon aguas
arriba y abajo de los tramos afectados. Con el objeto de acomodar la
ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, segin se indican

en el siguiente grafico (arroyo del Boticario y de Prado Jurado), no se
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modificara su recorrido ni su calado, integrando en espacios libres las

vaguadas de modo que no se desnaturalicen los mismos.

Se debera justificar para la nueva zona de crecimiento, el
cumplimiento si fuese necesario del Decreto 95/2001, de 3 de abril,

por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

El Plan de Sectorizaciéon que desarrolle este sector debera justificar,
mediante estudio técnico especifico, la inexistencia de contaminacion
en el suelo o, en caso contrario, las medidas previstas para su
gestion. A este particular, sera de aplicacién el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relaciéon de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares

para la declaraciéon de suelos contaminados.

En este crecimiento, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de
contaminacién de las aguas subyacentes, no se podran implantar
aquellas actividades recogidas en el anexo | de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relaciéon de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en
el anexo | (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la
Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y control integrados de la

contaminacion.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos
para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexidon con los Sistemas
Generales de Espacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el

Suelo No Urbanizable.

En cumplimiento con el Plan de Prevenciéon y Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el
sector productivo (SUNS T-4) se dotara de instalaciones especificas para

gestionar sus residuos peligrosos.
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e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del
sector, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de

aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

VALORACION GLOBAL.

El nuevo sector de crecimiento productivo propuesto por el nuevo PGOU, ocupara
una zona degradada de borde urbano en la que se explota los materiales
existentes. Se valora con un impacto positivo la clasificacion debido a las
alteraciones antrépicas que ha sufrido este espacio, no obstante, previo cese de la
actividad debera presentar y ejecutar el plan de restauracibn de canteras y

justificar la no contaminacién de los suelos.

En cuanto a la densidad, edificabilidad y usos globales propuestos, el impacto se
valora positivo, matizado por la ordenacién del sector. Las medidas correctoras
han posibilitado, minimizar la afeccién sobre los elementos relevantes como los
arroyos, paisaje y geomorfologia. Por tanto el impacto del sector SUNS-CA.4 sobre

el entorno en el que se ocupa valora POSITIVO.
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CAMPANILLA 1 IMPACTO: SEVERO

Localizacion

DATOS BASICOS:
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Superficie‘ Unidad e
Usos Actuales “Ambiental Clasificacion | Uso Global

Matorral disperso, Areas

SUS CA-17 agricolas homogéneas en Vega Suelo
Campanillas 401.828 9 9 Cuaternario. Urbanizable | Residencial
secano y zonas en P .
Norte L. Vega Regadio| Sectorizado
construccioén
SUS CA-18 Areas agricolas homogéneas Vega Suelo
Colmenarejo 124.856 en regadio, areas en Cuaternario. Urbanizable Residencial
Sur construccion y tejido urbano Vega Regadio  Sectorizado
SUS CA-19 Areas agricolas homogéneas Vega Suelo
Colmenarejo 79.688 gen regadio 9 Cuaternario. Urbanizable Residencial
Oeste 9 Vega Regadio| Sectorizado
SUS CA-20 Areas agricolas homogéneas Cua}(/eer?\aario Suelo
Colmenarejo 295.342 gri - 9 - Urbanizable | Residencial
en regadio y tejido urbano Vega Regadio .
Norte Sectorizado
Urbano
Matorral disperso, pastizal
continuo mosaico de
. L Vega
cultivos con vegetacion Cuaternario Suelo
SUNS CA-5 natural, mosaico de secanos P’ X Residencial
557.290 . < . Vega Regadio ' Urbanizable -
Somera-El Rayo y regadios, Areas agricolas P . Productivo
. P Rio No Sectorizado
heterogéneas en regadio, .
) . . Campanillas
areas agricolas homogéneas
en regadio.
SUNC-R-CA-14 11.283 | reg ’ Urbano No Residencial
disperso, zonas en .
L, Consolidado
construccion.
e rogadio, Areas agiicolas | Ve9a | Suelo Urbano
SUNC-R-CA-20  10.629 gadio, grico Cuaternario. No Residencial
heterogéneas en regadio, P -
" Vega Regadio ' Consolidado
tejido urbano
Areas agricolas homogéneas Vega Suelo Urbano
SUNC-R-CA-21 9.185 9 P 9 Cuaternario. No Residencial
en regadio -
Urbano Consolidado

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.29 Elementos Territoriales: Los elementos mas destacados de la hidrologia
son, ademas del acuifero subyacente, el rio Campanillas y el arroyo de Los
Pilones, que en algunos tramos ejercen de limites con varios sectores de
crecimiento. Relevantes son también los Suelos Cuaternarios y de regadio
de alto rendimiento agricola. La vegetacion natural riparia y los cultivos
existentes representan los soportes mas importantes para la fauna en este
tipo de habitat.

1.1.30 Limites con: el Rio Campanillas los sectores SUS-CA.5; SUS-CA.17; SUS-

CA.18; SUS-CA.19, con los ndcleos urbanos de Campanillas, Colmenarejo,

La Fresneda, Huertecilla; con la Carretera de Campanillas a Colmenarejo

(MA-415)
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1.1.31 Incidencias: Existen edificaciones antafo dedicadas al cultivo de la tierra

como el Cortijo de Soler y Cortijo Huevero en el sector SUS-CA.17.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos
Medio Medio Paisaie Elementos ReCUrsos Medio
Fisico Bidtico J Territoriales Socioecon.
Usos, densidades y
A T |

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Descripcion y Valoraciéon de Impactos

1.1.32 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos
es, en general, baja. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de
valorarse inicialmente como MODERADO. Este impacto sera matizado en
base a las caracteristicas concretas de la actuacién que a continuacion se

describen.

La clasificacion estos sectores como urbanizables, permitira cubrir las
necesidades de vivienda que pudieran producirse a corto-medio y largo
plazo en torno a los nucleos urbanos de Colmenarejo, Campanillas, Las
Fresneda y Huertecilla. Las medidas correctoras que asumira el Plan
garantizan que estos futuros espacios urbanos incluirdn todas las
dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos,
etc.), asi como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se
desprende que la actuacion tendra una repercusion positiva sobre la
sociedad, en tanto que hace posible satisfacer de manera ordenada sus

futuras demandas de suelo urbano en el municipio.

Estos sectores contribuirdan al desarrollo de los Sistemas Generales y a la

financiaciéon del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La localizaciéon de los crecimientos sobre los suelos cuaternarios y de alto

rendimiento agricola en regadio provocara un impacto severo apoyado por
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1.1.33

la importante extension ocupada. En este sentido, la localizaciéon en torno
al rio Campanillas, propuesto como uno de los principales corredores de
biodiversidad del término, provocara de forma inequivoca un impacto
severo, sensiblemente minimizado por la ordenacidon propuesta en los

sectores.

Sobre el paisaje de vega caracteristico de la zona (alta fragilidad y calidad
media), no se proponen directrices ni condicionantes que minimicen el
impacto sobre el paisaje, bien con la integracion del modelo de
urbanizacién o mediante el control de las alturas de las edificaciones. Este
aspecto se valora negativamente, la incidencia mayor se produce sobre la
geomorfologia y el riesgo de erosiéon del area occidental del sector SUS-
CA.3, se valora por tanto la actuacibn como compatible asumiendo las

medidas correctoras que se prescriben.

Usos, densidades y edificabilidad:

Los usos residenciales propuestos por el nuevo PGOU se integran en un
territorio con una aptitud media-baja debido a las caracteristicas fisico-
naturales del medio. Las areas de crecimiento de uso residencial se
integran en torno a los ndcleos urbanos de Colmenarejo, Huertecilla,

Campanillas y La Fresneda.

Todos los sectores de crecimientos tendran un uso global residencial a
excepcion del sector SUNS-CA.5, que en el margen derecho del rio
Campanillas, completa la ampliacion del Parque Tecnolégico de Malaga.
Sobre las densidad y edificabilidad propuesta, varian entre media y alta,
31-44 viv/ha y 0.35-0.45 m2s/m2t, respectivamente, lo que resulta
negativo desde el punto de vista ambiental, dadas las caracteristicas
fisico-naturales (suelo, riesgo de inundacion y paisaje) de los terrenos
ocupados. La tipologia de edificacidon establecida permite una continuacién
del ndcleo consolidado. No obstante, para la colindancia con el suelo no
urbanizable se establece una menor densidad de viviendas ademas de un

colchon “natural” previo paso al rio Campanillas (SUNS-CA.5).

Debido a la densidad propuesta, el rio Campanillas, arroyo de Los Pilones,
arroyo de Ufia de Gato y el arroyo del Ciprés, a su paso por los sectores
SUNS-CA.5, SUS-CA-20 y SUS-CA.19 encuentran menor grado de
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integracion dentro de los sectores, salvo su entubamiento o
encauzamiento, perdiendo de este modo su caracter natural. No obstante,
el sector SUNS-CA.5 reserva un 25% de la superficie para la plantacion de
especies autoctonas. Los usos propuestos afectaran al medio bidtico
debido a la practica desaparicion de los soportes naturales de la fauna
(arboles frutales, cultivos herbaceos). Principalmente se veran afectados la
avifauna nidificante y los mamiferos asociados a este tipo de medios

provocando un impacto moderado.

Junto con los equipamientos locales que correspondan, los sectores no
acogeran otro tipo de uso que permita la multifuncionalidad del area de
crecimiento (usos comerciales- terciarios, etc) provocando un impacto
negativo sobre los modelos de movilidad. Se establecen medidas

correctoras para compensar este hecho.

1.1.34 Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia

ambiental:

e Distribucidon de usos. La propuesta del PGOU establece para los
sectores SUS-CA.17, SUS-CA.18, SUS-CA.19 y SUNS-CA.5 la necesidad
de eliminar el riesgo de inundacion, de modo que permita establecer los
tipos de usos pormenorizados y la linea de edificacién. Se valora de
forma positiva este condicionante que debera ser extensible para los

arroyos de Los Pilones y Ciprés en los sectores afectados.

e La ordenacion, condiciones y directrices del sector SUNS-CA.5, asume la
canalizacion del arroyo de Una de Gato (La Somera), perdiendo su
naturalidad. Ademas los arroyos de Los Pilones, Ufia de Gato (La
Somera) y el Ciprés a su paso por los sectores no se han tenido en
cuenta ni en la ordenacién ni en las directrices. La afeccion sobre la
hidrologia superficial se valora negativa por lo que se deberan asumir

las medidas correctoras para minimizar la magnitud del impacto.
e Los sectores colindantes con el rio Campanillas, proponen la ubicacién

de las zonas verdes junto a éste, valorandose positivamente la

ordenacion. No obstante, la intervencibn sobre el Campanillas
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(modificacion del canal de desaglie) provocara un impacto negativo de

moderado a severo sobre uno de los principales rios del término

municipal de Malaga.

1.1.35 Otros:

1.1.35.1.1

1.1.35.1.2

1.1.35.1.3

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen
con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se
repetiran aqui, si cabe sefialar que habra de prestarse una especial
atencioén a los impactos que afectan al suelo en cantidad y calidad, la
hidrologia superficial y paisaje.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se prevé un bloque
completo de medidas correctoras dirigidas a la ordenacion del sector
y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccién acustica.
Dado que se prevé que el sistema general viario que limita los
sectores canalice un importante volumen de tréafico, sera necesario
incluir ademas, medidas de seguridad que minimicen el riesgo de

accidentes.

En el sector productivo, se generaran residuos peligrosos que
deberan ser gestionados adecuadamente. En el ambito del consumo
de recursos, debera atenderse especialmente al consumo
energético preciso para la iluminacion, climatizacion vy
funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se establecen

medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacioén los siguientes bloques de medidas correctoras:

Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental,

Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
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e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y
organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacion ( Carreteras, lineas de alta tension).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y
procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar Social).

Con objeto de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, se
abrira la POSIBILIDAD de destinar HASTA el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria
artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los
problemas de trafico y de aparcamiento. De este modo se aboga por la
creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que

conllevan menores necesidades de desplazamiento.

El sector SUNS-CA.5 mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta
su sectorizacion. El Plan de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito
y su posterior ejecucion deberan justificarse en base a las necesidades,
demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo
a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y
equipamientos sobre los que se asienta. Debera evitarse -salvo excepcion

justificada- la creaciéon de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

Para el sector SUNS-CA.5, el 25% de la superficie destinado a la plantacion
de especies autdéctonas, debera estar enmarcada en una sola parcela aneja
al rio Campanillas. En este caso, previa aprobaciéon del Plan de
Sectorizacion, se deberad elaborar un proyecto de restauraciéon vy
reforestaciéon de margenes del Rio Campanillas acorde con la conformacion

de bosques galeria y pasillos de biodiversidad.
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e El sector SUNS-CA.5, debera justificar la necesidad de maodificar el
recorrido del cauce del rio Campanillas. En el caso que se tenga que
proceder a su correccidon de trazado, se deberd someter al procedimiento

reglamentario de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental.

e El sector SUNS-CA.5 siempre que sea técnicamente viable, debera dejar
enmarcado los arroyos del Ciprés, Ufia de Gato (La Somera) y Los Pilones
en las zonas verdes locales o Sistemas Generales de Espacios libres en su
caso, de modo que se mantenga el caracter natural y el corredor entre la
sierra y el rio Campanillas. En caso de entubamiento o canalizacién se
debera someter al procedimiento reglamentario de la Ley 7/94 de

Proteccion Ambiental.

e Los sectores SUNS-CA.5, SUS-CA.18, SUS-CA.19 y SUS-CA.20, estaran
condicionado su desarrollo a la elaboraciéon de un estudio de detalle de
inundabilidad de los terrenos para un periodo de retorno de 500 afios. En
cualquier caso, junto al Plan Parcial de Ordenacién o instrumento que lo
desarrolle, debera recoger un proyecto de restauracidon paisajistica y
ambiental de margenes que, mediante técnicas blandas integren la

actuacion en este medio ripario.

e Con el fin de mantener las edificaciones de caracter rural como hitos de la
antigua organizacion de la tierra y por los valores etno-arquitecténico que
contienen, los cortijos Soler y Huevero, se estudiara en el sector SUNS-
CA.5 la posibilidad conservarlos, bien como vivienda o como equipamiento

de uso pubilico.

e En el sector SUNS-CA.5, y con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de
contaminacion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas
actividades recogidas en el anexo | de actividades potencialmente
contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados ni aquellas recogidas en el anexo | (categoria de actividades
e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y

control integrados de la contaminacion.
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Todos los sectores deberan justificar en el Plan Parcial de Ordenacion y en
su caso, en el Plan de Sectorizacion, mediante el estudio geotécnico y de

cimentacion de las edificaciones, la no afeccién al acuifero subyacente.

Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos
para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna de cada sector como la conexién con los
Sistemas Generales de Espacios Libres, el Suelo No Urbanizable contiguos
y los nucleos urbanos de Campanillas, La Fresneda, Colmernarejo y nucleo

urbano de La Huertecilla.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los
sectores SUS-CA.5, SUS-CA.20 con el Suelo No Urbanizable, con el objeto
de establecer un limite “natural” que minimice el impactos sobre el paisaje.
En esta zona, las traseras de las casas se consideraran como fachadas. La
altura de esta pantalla deberd alcanzar al menos la altura de las

edificaciones y se realizara con especies adaptadas al tipo de suelo y clima.

En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el
sector productivo (SUS-CA.5) se dotara de instalaciones especificas para

gestionar sus residuos peligrosos.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del
sector, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de

aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta
densidad de trafico, deberan garantizar la seguridad en su uso. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor tréafico. La instalacion
de elementos de seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las

edificaciones.

Previa aprobacién del Plan Parcial y/o Plan de Sectorizacién se debera
justificar el cumplimiento del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el

que se establece la relaciéon de actividades potencialmente contaminantes
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del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos

contaminados.

e En el sector SUS-CA.20 se reservara la zona de colindancia al arroyo Ufa
de Gato y de forma preferente los cultivos en terrazas integrados en las

zonas verdes segun la delimitaciéon que se muestra a continuacion.

" susca.zo |}

VALORACION GLOBAL.

El cambio de clasificacion del suelo junto al rio Campanillas, provoca un impacto
relevante que se valora como negativo para los elementos fisico-naturales, en
especial los suelos de vega y rio Campanillas. En este sentido, aunque para el
conjunto de los valores ambientales el impacto es negativo, para parte de la
sociedad el impacto por la mayor oferta de viviendas (incluidas VPO) y para el

sector de la construccién se valora muy positivo.

Esta nueva clasificacion afecta a areas sensibles y relevantes dentro de la
estructura ambiental del término municipal de Méalaga. El estrangulamiento del rio
Campanillas y sus afluentes, junto con la ocupacién de los suelos de mayor
rendimiento agricola de la geografia municipal, provocan que el impacto se valore
como severo una vez aplicadas las medidas correctoras que han minimizado el
impacto. En este sentido, los cauces se configuran como espacios de oportunidad

para el disfrute publico y corredores naturales.

La propuesta de desarrollo de los sectores residenciales, consumira una porcion

importante de suelo que afronta con una ordenacion urbanistica poco sensible con
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los valores naturales: encauzamientos y entubamiento de arroyos, modificacion del
recorrido del cauce, riesgos de avenidas, etc... No obstante, los criterios de
ordenacion junto con las medidas correctoras han minimizado los impactos sobre el

paisaje, mediante una mayor integracion de las edificaciones.
Una vez asumidas las medidas correctoras de caracter general y especifico del

presente Estudio de Impacto Ambiental, se considera que la actuacién en su

conjunto provocara un impacto ambiental SEVERO.
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IMPACTO: MODERADO

2

Localizacién

DATOS BASICOS:
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Superficie Unidad e . Uso
Usos Actuales T Ambiental Clasificacion “ Global

Areas homogéneas en .
Pastizal con

SUS CA-3 secano, areas agricolas matorral Suelo
Maqueda 424.663 homogéneas en regadio, Urbanizable @ Productivo

Noroeste matorral disperso, tejido Vega regadio Sectorizado
urbano Urbano

Matorral disperso, pastizal

SUS CA-4 continuo, areas agricolas Vega regadio Suelo
Maqueda 142.738 L 9 . 9 9 Urbanizable | Productivo
homogéneas en regadio, Urbano .
Noreste - Sectorizado
zonas en construccion.
Areas agricolas
homogéneas en regadio, . Suelo
SUS CA-10 588.094 zonas en construccion y Vega regadio Urbanizable | Residencial
Liria Norte . . Urbano :
zonas industriales y Sectorizado
comerciales
SUNS CA-1 r:rZZ?oh%ﬂZ%egeﬁioﬁgs Vega regadio Urbiﬁ?zlgble
Sta. Rosalia 555.290 gadio, 9 . g 9 Residencial
homogéneas en regadio, Urbano No
Sur . -
tejido urbano Sectorizado

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.36 Elementos Territoriales: Paisajes y geomorfologia: el pago de Maqueda
presenta en parte del sector pendientes medias-altas con un movimiento
topografico muy suave. El arroyo Cantos, muy intervenido, es otra de las
areas sensibles en los crecimientos previstos, se prevé su encauzamiento e
integracion en el d&mbito urbano. Relevantes también son los suelos de

vega.

1.1.37 Limites con: Suelo No Urbanizable, Suelo Urbano (Santa Rosalia),
Sistemas Generales viarios y de Espacios Libres (SG-CA14 y SG-CAl).
Otras de las infraestructuras viarias que ejercen de limite este a los
sectores SUS-CA4 y SUS-CAL es la variante MA-402.

1.1.38 Incidencias:. Red Eléctrica de Alta Tension (220kw) que cruza los

sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4. Proximidad al aeropuerto.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos
Clasificacion del Suelo;

Medio Medio . Elementos \Y/[=YeTe}
o o Paisaje o Recursos .
Fisico Biotico Territoriales Socioecon
Cambio de Uso _

Usos, densidades y
edificabilidad L I B
Criterios de ordenacion, _ _ _ _

condiciones y directrices

 owos [ I

Descripcion y Valoracion de Impactos
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1.1.39 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos
es, en general, muy baja. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de
valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto ser4a matizado en base
a las caracteristicas concretas de la actuaciébn que a continuacidon se

describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables,
permitira cubrir las necesidades de vivienda y espacios comerciales (en
sentido amplio) que pudieran producirse a corto-medio y largo plazo. Las
medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros
espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias
(zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como un disefio
ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacion
tendra una repercusidn positiva sobre la sociedad, en tanto que hace
posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas tanto

habitacionales como conectadas con el desarrollo econémico.

Estos sectores contribuiran al desarrollo de los Sistemas Generales y a la

financiacion del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

Esta clasificacion se lleva a cabo junto al ndcleo de poblacién Santa Rosalia
alcanzando el limite sur y oeste del Parque Tecnoldgico de Andalucia. A
excepcion de la zona de mayor pendiente del Pago de Maqueda en el SUS-
CA.3 y la pérdida de suelo agricola, el cambio de uso provocard un
impacto que varia de compatible a moderado dependiendo de los

elementos fisico-naturales afectados.

1.1.40 Usos, densidades y edificabilidad.

Los usos residenciales propuestos por el nuevo PGOU se integran con

mayor coherencia en estos suelos por la colindancia con el ndcleo urbano
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de Santa Rosalia. No obstante, el desarrollo del sector SUNS-CA.1 estara

condicionado por la huella de ruido del Aeropuerto.

Los sectores presentan una densidad y edificabilidad que varia de media a
alta, 22-40 viv/ha y 0.30-0.40 m2s/mZ2t, respectivamente, lo que resulta
negativo desde el punto de vista ambiental, dadas las caracteristicas
fisico-naturales (suelo y geomorfologia) del sector. Estas condiciones
matizan negativamente el impacto del cambio de uso, puesto que el
sellado de suelo agricola es alto, como la afeccidon al hidrologia superficial.
Por contra, la compacidad de la edificaciéon obliga a una menor extensiéon
de las infraestructuras (redes de agua, alumbrado, etc.), por lo que se
aumenta eficiencia ambiental (menor riesgo de fugas, menor consumos

energéticos, etc.).

La tipologia de edificacibn establecida permite, por su media-alta
densidad, una continuacién del nucleo consolidado. No obstante, para la
colindancia con el suelo no urbanizable y los suelos productivos se
establece una medida correctora encaminada a garantizar una adecuada

transicién paisajistica.

Los usos propuestos afectaran al medio bidtico debido a la practica
desaparicion de los soportes naturales de la fauna (arboles frutales,
cultivos herbaceos). Principalmente se veran afectados la avifauna
nidificante y los mamiferos asociados a este tipo de medios provocando un

impacto compatible.

En el extremo occidental sector SUS-CA.3 se erige como cornisa sobre el
arroyo Costilla, afluente del Valdeurraca una zona de pendientes elevadas
que varian del 12 al 40%. Aunque se valorara las afecciones sobre la
geomorfologia, paisaje y riesgo en el siguiente apartado, los usos
propuestos y la edificabilidad contribuyen a la valoracion negativa del

impacto sobre los elementos antedichos.

1.1.41 Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones vy criterios de relevancia

ambiental:

Normas Urbanisticas. Disposiciones Generales. Titulo IX 501



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

1.1.42

Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece para los
sectores SUS-CA.3. SUS-CA.4 criterios y objetivos con el propdsito de
minimizar el impacto sobre el paisaje, mediante el control de las alturas
de las edificaciones (baja+1). Aunque este aspecto se valora
positivamente, la incidencia mayor se produce sobre la geomorfologia y
el riesgo de erosion del area occidental del sector SUS-CA.3, se valora
por tanto la actuacibn como compatible asumiendo las medidas

correctoras que se prescriben.

Desarrollo de equipamientos; junto con los equipamientos locales
que correspondan, el sector debe incluir dos equipamientos de interés
para la ciudad, distintos a residencia de ancianos. Junto con el
mencionado impacto sobre la sociedad, esto contribuird a introducir
diversidad de usos al sector, incrementando su eficiencia. A este mismo
objetivo contribuyen también la reserva de suelo para uso
comercial, y la medida correctora encaminada la permitir usos
terciarios y dotacionales compatibles. De lo anterior se desprende un
nuevo matiz positivo. Se establecen medidas correctoras para mejorar la

accesibilidad de este ambito.

La ordenacioén, condiciones y directrices del sector SUNS-CA.1, asumen
la canalizacion del arroyo de Cantos, perdiendo su naturalidad tal y
COMmo ocurre a su paso por Santa Rosalia. La cabecera de la cuenca de
drenaje de éste y el arroyo Maqueda afectan a los sectores SUS-CA.3.
SUS-CA.4 sin que se haya tenido en cuenta ni en la ordenaciéon ni en las
directrices. La afeccion sobre la hidrologia superficial se valora negativa
por lo que se deberan asumir las medidas correctoras para minimizar la

magnitud del impacto.

El Plan General establece que el Plan de Sectorizacion del SUNS-CA.1
“Santa Rosalia Sur” esta condicionado por la huella de ruido definitiva
producida por la futura configuracion del sistema aeroportuario con las
dos pistas en funcionamiento; este criterio preventivo se considera

positivo desde el punto de vista ambiental.

Otros:
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1.1.42.1

1.1.42.2

1.1.42.3

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen con
caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental. Aunque a
efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran aqui, si
cabe sefalar que habra de prestarse una especial atencion a los
impactos que afectan a la geomorfologia, la hidrologia superficial y

paisaje.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado
por el trafico. En este sentido se prevé un bloque completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio
que tratan de minimizar la afeccién acuUstica. La misma consideracion

puede hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto.

En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos
peligrosos que deberan ser gestionados adecuadamente. En el ambito
del consumo de recursos, debera atenderse especialmente al consumo
energético preciso para la iluminacion, climatizacién y funcionamiento
general de equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en

esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental,

Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion vy
organizaciéon, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacién (Carreteras, Aeropuerto).
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. Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y
procesos de construccion (Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar social).

El sector SUNS-CA.1 mantendra el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta
su sectorizacion. El Plan de Sectorizacidon que se desarrolle en este ambito
y su posterior ejecucién deberan justificarse en base a las necesidades,
demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con caracter previo
a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y

equipamientos sobre los que se asienta.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los
sectores SUS-CA.3, SUS-CA.4 y SUNS-CA.1 con el Suelo No Urbanizable
con el objeto de establecer un limite “natural” que minimice el impactos
sobre el paisaje. En esta zona, las traseras de las casas se consideraran
como fachadas. La altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la
altura de las edificaciones y se realizara con especies adaptadas al tipo de

suelo y clima.

Al menos en las zonas de mayor pendiente del SUS-CA.3, (ver imagen

) el viario y las edificaciones deberan adaptarse a la topografia,
atendiendo éstos al recorrido de las curvas de nivel. Los desmontes y
taludes seran minimos, respetando al maximo la topografia natural de

modo que se consiga una mayor integracion de la actuacion en este area.
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e Si técnicamente no fuese posible integrar los cauces de los arroyos de
Cantos y Maqueda en las zonas verdes y/o en los sistemas generales de
espacios libres a modo de corredores naturales, se elaborara, previo al
desarrollo de los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4 un estudio especifico de
modificacién de escorrentias de la cuenca de drenaje de los mismos, con el
fin de evitar el riesgo de erosiéon, estabilidad del terreno y riesgo de

avenidas.

e De igual modo, el arroyo de Cantos a su paso por el sector SUNS-CA.1,
debera ser integrado mediante zonas verdes o sistema general de espacios

libres, de modo que no pierda su naturalidad. Si fuese necesario, para su
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disefio, se realizar4 un estudio de caudal méaximo posible, con e fin de

evacuar las aguas en momentos criticos de lluvia.

En los sectores SUS-CA.3 y SUS-CA.4, y con objeto de evitar procesos
innecesarios de especializacion de usos, se abrird la POSIBILIDAD de
destinar HASTA el 20% del aprovechamiento edificatorio de cada sector
con destino a usos pormenorizados distintos del residencial y compatibles
con el mismo, como el terciario, la industria artesanal, dotacional privado o
similares, siempre que se resuelvan los problemas de trafico y de
aparcamiento. De este modo se aboga por la creacion de areas
multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que conllevan menores

necesidades de desplazamiento.

Se garantizard la creaciobn de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos
para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas
Generales de Espacios Libres, el Suelo No Urbanizable contiguos y el nucleo

urbano de Santa Rosalia.

Aquellos sectores afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan
condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo
sea de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo la
separacion de los usos productivos-residenciales mediante zona verdes,

sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

En las areas productivas, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de
contaminacion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas
actividades recogidas en el anexo | de actividades potencialmente
contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados ni aquellas recogidas en el anexo | (categoria de actividades
e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y

control integrados de la contaminacion.
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e Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estaran

dotadas de vegetacion de porte arboreo.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico de
los sectores productivos, asi como la instalacion de placas fotovoltaicas en

las areas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestibn de Residuos
Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en los
sectores productivos se dotaran de instalaciones especificas para gestionar

sus residuos peligrosos.

VALORACION GLOBAL.

El cambio de clasificacion del suelo junto al nucleo urbano de Santa Rosalia, se
valora positivo para el conjunto de la sociedad, siempre que se respeten las area
sensibles mediante una ordenacién y edificabilidad adecuada de los usos. La
propuesta de desarrollo de los sectores residenciales, consumira una porcién
importante de suelo dedicado en la actualidad al cultivo de frutales en secano y
regadio. En parte de este area destaca la presencia de una topografia movida (pago
de Maqueda), que la ordenacion no recoge como area sensible, no obstante, la
altura de las edificaciones y la densidad se presumen como aspectos que minimizan

el impacto sobre el paisaje.

De igual modo, se valora como impacto negativo la escasa integracion de los
cauces, que aunque de caracter temporal, se configuran como espacios de

oportunidad para el disfrute publico y corredores naturales.
Una vez asumidas las medidas correctoras de caracter general y especifico del

presente Estudio de Impacto Ambiental, se considera que la actuacién en su

conjunto provocara un impacto ambiental MODERADO.
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Localizacién

DATOS BASICOS:

Normas Urbanisticas. Disposiciones Generales. Titulo IX 508



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

Aprobacién Inicial

Sector R enliGlcl Usos Actuales Un|_dad Clasificacion Uso Global
(m23) Ambiental

SUS CA-6 Areas agricolas vega
Rosado 167.557 homo éneasgen regadio Cuaternario
Oeste 9 9 ’ Vega regadio
SUS CA-7 hom:rzszaa;ggrforleasadio Vega
Rosado 219.587 9 . 9 ! Cuaternario
Areas agricolas .
Central A p Vega regadio
heterogéneas en regadio.
Areas agricolas
homogéneas en regadio Vega
SUS CA-8 < . ! Cuaternario
293.974 Areas agricolas .
Rosado Este A p Vega regadio
heterogéneas en regadio,
= urbano
tejido urbano.
Areas agricolas
SUS CA-9 homogéneas en regadio, Vega regadio
- 381.300 < .
Liria Sur Areas agricolas urbano
heterogéneas en regadio.
SUS CA-12 hom:rgszaasggr?cr:sadio vega
Manceras 229.708 9 nreg ! Cuaternario
Areas agricolas P
Sur . . Vega regadio
heterogéneas en regadio.
SUS CA-13 hom:rgr?:ai;ggrfc:]:sa dio Forestal denso
Manceras 87.338 9 . 9 ! Vega regadio
Areas agricolas
Oeste . . Urbano
heterogéneas en regadio.
SUS CA-14 Art::‘as agricolas ) o
homogéneas en regadio, Yacimientos
Santa 91.020 A p o
< Areas agricolas Vega regadio
Agueda . .
heterogéneas en regadio.
SUS CA-15 Art::‘as agricolas ) o
. homogéneas en regadio, Yacimientos
Estacion < p o
Santa 103.690 Areas agricolas Vega regadio
< heterogéneas en regadio, Urbano
Agueda =
tejido urbano.
Areas agricolas
homogéneas en regadio, .
SUSCA-16 | 43 479 Areas agricolas Vega regadio
Castafietas , . urbano
heterogéneas en regadio,
tejido urbano.
SUNS CA-2 Art::‘as agricolas ) Vega _
homogéneas en regadio, Cuaternario
Vega la 328.970 < . P
. . Areas agricolas Vega regadio
Victoria . .
heterogéneas en regadio. urbano
Areas agricolas Forestal Denso
SUNS CA-3 homo éneasgen regadio Vega
Vega San 606.384 9 nreg ! Cuaternario
L Areas agricolas .
Ginés . . Vega regadio
heterogéneas en regadio.
urbano
SUNS CA-4 Areas agricolas Vega
Vega Los 457.019 . 9 . Cuaternario
. homogéneas en regadio.
Martinez urbano

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.43

destacan

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable
Sectorizado

Suelo
Urbanizable No
Sectorizado

Suelo
Urbanizable No
Sectorizado

Suelo
Urbanizable No
Sectorizado

Productivo

Productivo

Productivo

Productivo

Logistico

Comercial

Productivo-
Empresarial

Comercial

Productivo

Productivo

Productivo

Productivo

Elementos Territoriales: Hidrologia: ademas del acuifero subyacente,

los rios Guadalhorce y Campanilla, que dentro del término

municipal de Malaga son los cauces de mayor jerarquia. El posible riesgo

de afeccidon se producira en el encuentro de ambos. Edificaciones de interés
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etno-arquitectonico. Relevantes también son los suelos de vega que

dominan el &mbito de actuacion.

1.1.44 Limites con: Suelo no Urbanizable en el noroeste, Sistemas Generales de
Espacios Libres (SG-CA11-15-9.) y Suelo Urbano-Urbanizable. Otras
infraestructuras que aunque no ejercen como limites, si colindan con
sectores dentro del conjunto de crecimiento, estas son la carretera A-357 y

la via férrea Sevilla-Méalaga.

1.1.45 Incidencias: el grupo de sectores productivos colindan con suelo de uso
residencial. Las areas afectadas son el nucleo de La Castafieta, Santa
Agueda, Los Manceros y Campanilla. Proximidad al aeropuerto y a la linea

férrea.

IMPACTOS
Matriz de Identificacién de Impactos

Medio Medio . Elementos Medio
o o Paisaje e Recursos :
Fisico Bidtico Territoriales Socioecon.

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

T

Descripcion y Valoracion de Impactos

1.1.46 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos
es, en general, muy baja. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de
valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado en base
a las caracteristicas concretas de la actuacibn que a continuacién se

describen.

La clasificacibn de los suelos objeto de analisis como urbanizables,
permitird cubrir las necesidades de espacios para la implantacién de
actividades econdémicas que pudieran producirse a corto-medio y largo
plazo. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos
futuros espacios productivos incluirdn todas las dotaciones y cesiones

necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio
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1.1.47

ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién
tendra una repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que hace
posible satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas del municipio
conectadas con su desarrollo socioecondmico. Estos sectores contribuiran
contribuira al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacion del

Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La localizacibn de esta zona de crecimiento ocupa los suelos de mayor
productividad y calidad agrolégica del término municipal de Malaga, por lo
que el cambio de uso provocara un impacto negativo sobre los suelos
subyacentes, tanto en la calidad como en la cantidad. Se evidencia
ademas la pérdida del potencial econémico del sector agricola en la zona

costera de Malaga.

Usos, densidades y edificabilidad:

La extensa superficie de uso global productivo sobre la vega del rio
Campanilla y Guadalhorce, se encuentran afectados por las sinergias
generadas por el trafico aéreo del aeropuerto de Malaga. Si bien los usos
propuestos se acomodan en mayor grado que los usos residenciales, la
huella de ruido de 50 dB afectara a la practica totalidad de los sectores
previstos. Los usos globales a los que se destinan los sectores catalizan
negativamente el impacto provocado sobre el medio fisico-natural, paisaje
y recursos. Este tipo de usos, conlleva la alteracion de los estratos de
suelo, modificandolos en su practica totalidad ademas de disminuir la

permeabilidad y la evolucion de los mismos.

A pesar de la gran extension que se clasifica, los sectores presentan una
edificabilidad media-baja que varia de 0.28 a 0.35 m2s/m2t y asume
extensos Sistemas Generales de Espacios Libres ligados al rio Campanilla y

Guadalhorce que minimizan el impacto provocado por la propuesta.

Los usos propuestos afectardn al medio bidtico debido a la préctica
desaparicion de los soportes naturales de la fauna (arboles frutales,
cultivos herbaceos). Principalmente se veran afectados la avifauna
nidificante y los mamiferos asociados a este tipo de medios provocando un
impacto compatible. El paisaje en esta zona de pendientes bajas, se vera

alterado por las futuras edificaciones y espacios libres, por lo que se

Normas Urbanisticas. Disposiciones Generales. Titulo IX 511



Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga Aprobacién Inicial

considera que la modificacion del mismo (calidad media-alta) provocara un
impacto negativo que varia de compatible a moderado dependiendo del
sector. Sobre los elementos territoriales, los usos propuestos por el sector
SUS-CA14, provocaran un impacto positivo sobre la actual via férrea
Sevilla-Malaga, mediante la implantacion usos comerciales, equipamientos
y reordenacién del nicleo de Santa Agueda, beneficiando a la ciudadania

mas proxima a este nucleo.

Otros elementos territoriales de interés presentes en el conjunto de
estos sectores son las edificaciones ligadas al cultivo de la tierra. El valor
de los cortijos reside en los aspectos intrinsecos arquitecténicos y/o
etnoldgicos. El Cortijo Rosado y Los Sanchez, se deberan por tanto
conservar como reliquias de la antigua organizacion del trabajo y de la

tierra, por lo que se valora positivamente su permanencia en los sectores.

1.1.48 Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia

ambiental:

e Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece para todos los
sectores, a excepcion SUS-CAl12. SUS-CA13 y SUS-CA1l4, directrices
vinculantes con el objeto de minimizar el impacto sobre el paisaje,

mediante el control de las alturas de las edificaciones (baja+2).

e En aquellos paquetes de Suelo Urbanizables No Sectorizados (SUNS-
CA.2, SUNS-CA3, SUNS-CA4), se establece como determinacion
orientativa para los usos globales futuros, los que se determinen
teniendo en cuenta las huellas sonoras del Aeropuerto y la eliminacion
previo desarrollo del riesgo de inundabilidad, criterios preventivos que

se valoran positivamente.

e La presencia de los nucleos de poblacion de Las Manceras, Santa
Agueda, Barrio La Estaciéon y Campanillas y el desarrollo de estos
nuevos suelos, complementaran a los equipamientos de tipo

comercial, deportivos y espacios libres existentes.
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e Se valora positivamente la distribucion de las zonas verdes en los
sectores, atendiendo a la creacion de espacios de transicion entre los
nucleos de poblacion y las edificaciones de uso productivo. En este
sentido los sistemas Generales de Espacios Libres, se han localizado de
forma coherente en las zonas de contracto entre el cauce y las nuevas
edificaciones. Se establecen medidas correctoras dirigidas a incrementar

la accesibilidad de zonas verdes y equipamientos.

e Otros.

1.1.48.1 ElI cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen
con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran
aqui, si cabe sefalar que habra de prestarse especial atencion a los

impactos sobre la hidrologia, los suelos y el paisaje.

1.1.48.2 Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado
por el trafico. En este sentido se prevé un blogue completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio
que tratan de minimizar la afeccién aculstica. La misma consideracion
puede hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto y el

ferrocarril.

1.1.48.3 En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos
peligrosos que deberan ser gestionados adecuadamente. En los de
caracter empresarial, no se prevé la generacion de una diversidad
significativa de residuos peligrosos, aunque si debera garantizarse el
adecuado tratamiento de las fracciones asimilables a urbanas, en
especial el papel. En el ambito del consumo de recursos, debera
atenderse especialmente al consumo energético preciso para la
iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equipos vy

maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS
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Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

. Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental,

Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

. Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y
organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

. Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

o Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacioén (Ferrocarril, Carreteras, Aeropuerto).

. Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y
procesos de construccion (Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar social).

Aunque los suelos No Sectorizados estan condicionados a la inundabilidad
de los terrenos, los restantes sectores estaran igualmente limitado su

desarrollo y ordenacion al caracter inundable o no de los mismos.

Aquellos sectores afectados por la huella sénica del aeropuerto, deberan
condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon contra la

Contaminacién Acustica en Andalucia.

Con objeto de evitar procesos innecesarios de especializacion de usos, se
abrird la POSIBILIDAD de destinar HASTA el 20% del aprovechamiento
edificatorio de cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la industria
artesanal, dotacional privado o similares, siempre que se resuelvan los
problemas de trafico y de aparcamiento. De este modo se aboga por la
creacion de areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que

conllevan menores necesidades de desplazamiento.
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Los sectores SUNS CA-2, SUNS CA-3 y SUNS CA-4, mantendréa el Régimen
de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacién. El Plan de Sectorizacion
que se desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan
justificarse en base a las necesidades, demandas y oportunidades de
desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desarrollo, debera
garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos sobre los

que se asienta.

Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de la
actuacién con objeto de establecer un limite “natural” con el Suelo No
Urbanizable. La orientacion de las edificaciones tomard en consideracion los

usos colindantes.

El borde de los sectores SUS-CA6, SUS-CA7 y SUS-CA8 préximos a la via
férrea Cérdoba-Malaga, deberd disponer de una pantalla natural, con el
objeto de minimizar los impactos paisajisticos provocados por las nuevas
edificaciones. La altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la altura
de las edificaciones y se realizara con especies adaptadas al tipo de suelo y

clima (chopos, sauces, alisos..etc).

Los suelos de los sectores SUS-CAl14 y SUS-CA15 destinados a uso
comercial, trataran como fachada tanto el frente de cara a la via férrea

como la cara al los nucleos de poblacion.

Todas las zonas verdes, deberan ser repobladas con especies de ribera
adaptadas al suelo, clima y vientos dominantes. Se dispondran al menos

25 arboles/10.000m2 de chopos, alamos, fresnos y/o sauces.

Los Planes Parciales que desarrollen estos sectores deberan considerar la
integracion de los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan o
colindan con el sector, garantizando la no afeccion aguas arriba y abajo de
los tramos afectados. Se prestara especial atencion al arroyo de la

Rebanadilla.

Las edificaciones de interés etno-arquitectébnico se mantendran vy
reacondicionaran con el objeto de mantener el valor de los mismos bien

como equipamientos o residencias. El Cortijo Rosado y Los Sanchez, se
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deberan por tanto conservar como reliquias de la antigua organizacion del

trabajo y de la tierra.

e En cumplimiento con el Plan de Prevenciéon y Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en los
sectores productivos (SUS CA-6, SUS CA-7, SUS CA-8, SUS CA-9, SUS CA-
14, SUS CA-16, SUNS CA-2, SUNS CA-3, SUNS CA-4) se dotaran de

instalaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de
los Residuos Urbanos de Malaga para garantizar la recogida selectiva de

residuos (especialmente papel) en este sector.

e Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del
sector, asi como la instalacién de placas fotovoltaicas en las areas de

aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e En estos crecimientos productivos, y con el objetivo de preservar y evitar
el riesgo de contaminacién de las aguas subyacentes, no se podran
implantar aquellas actividades recogidas en el anexo | de actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo | (categoria de
actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de

prevencion y control integrados de la contaminacion.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos
para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas
Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos. Se
prestara especial atencién a los conexién entre nucleos, equipamientos y

estacion de ferrocarril de Santa Agueda.
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VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un
consumo del recurso suelo tanto en cantidad como en calidad y la fragilidad
paisajistica de la zona, la actuacidon en su conjunto provocard, una vez aplicadas las
medidas correctoras, un impacto relevante de magnitud media-alta. En este
sentido, aunque los usos propuestos se han adaptado a las exigencias del
Reglamento de Ruido, la proximidad de nucleos de poblacion como Campanillas,
Las Manceras y Castafieta han favorecido los aspectos negativos de los impactos.
No obstante, la edificabilidad, y criterios de ordenacién de los sectores junto con las
medidas correctoras a minimizar los impactos especificos sobre los elementos
fisico-naturales afectados como el paisaje, el suelo y los cauces del Campanilla y
Guadalhorce. Se considera por tanto que esta actuacidon en su conjunto provocara
un impacto ambiental MODERADO.
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IMPACTO: MODERADO
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DATOS BASICOS:

Superficie Unidad - o

Areas agricolas
heterogéneas en
regadio y secano,

SUS CA-11 dedicadas al cultivo de Ca:?ete;as Suelo
-, 635.298 frutales. Existen ga Urbanizable Productivo
Extension PTA e X R cuaternario .

edificaciones no ligadas Sectorizado

al cultivo y naves Vega regadio

dedicadas a la
explotacion en granja.

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

1.1.49 Elementos Territoriales: hidrologia superficial y subterranea: el arroyo
de Los Pilones y fundamentalmente el rio Campanilla colindan con el nuevo
sector productivo. Cabe sefialar también los suelos de vega sobre los que

se asienta el sector.

1.1.50 Limites con: Suelo no Urbanizable, Sistema General Funcional (Pilones) y

Viario y con Suelo Urbanizable (PA-CA9.T).

1.1.51 Incidencias: el sector acoge varias edificaciones residenciales,
aparentemente no ligadas a la actividad agricola. Destacar, por ultimo, las
edificaciones dedicadas a la actividad en granja ubicadas en el paraje de

Lancero.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Medio \Y/[YeTe} . Elementos \Y/[YeTe}
o g Paisaje . . Recursos .
Fisico Biotico Territoriales Socioecon.

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

1.1.52 Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es

muy baja. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de valorarse
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1.1.53

inicialmente como SEVERO. Este impacto serda matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacion que a continuaciéon se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de andlisis como urbanizables,
permitird cubrir las necesidades de espacios para la implantaciéon de
actividades productivas que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las
medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros
espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias
(zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente
eficiente. De lo anterior se desprende que la actuaciéon tendra una
repercusion positiva sobre la sociedad, en tanto que hace posible
satisfacer de manera ordenada sus futuras demandas del municipio

conectadas con su desarrollo socioeconémico.

Este sector contribuird al desarrollo de los Sistemas Generales y a la
financiacion del Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.
La ocupacién de suelos de vega, de gran valor agroldgico, aportan un
matiz negativo sobre el impacto del cambio de uso, ya que el sellado de
suelo provocara una pérdida, en la préctica irreversible, de un recurso de

gran valor, imposibilitandose su aprovechamiento agricola.

Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad global baja de 0.3000 m2t/mz=3s, lo
que resulta divergente con las caracteristicas ambientales del sector,
dados sus elementos naturales (hidrologia, suelos y geomorfologia) del
sector. Estas condiciones matizan negativamente el impacto del cambio de
uso, puesto que la baja edificabilidad en una zona practicamente llana con
un alto valor agrolégico cataliza la ocupacion de una gran extension de
suelo. Por contra, la baja edificabilidad aporta una mayor permeabilidad

dentro del sector, colaborando de este modo en la recarga del acuifero.

Por el contrario la baja densidad permite, una transicion adecuada hacia el
Suelo No Urbanizable y los cursos fluviales con los que colinda el sector;
en cualquier caso, se establece una medida correctora encaminada a

garantizar una adecuada transicion paisajistica.
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1.1.54 Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

No se han establecen criterios de ordenaciéon pormenorizada, siendo objeto
del Plan Parcial de Ordenacion. Se establecen, en cualquier caso, medidas

correctoras a contemplar en el disefio de este sector.

1.1.55 Otros:

1.1.55.1

1.1.55.2

1.1.55.3

El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las
actividades constructivas y de funcionamiento que se describen
con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran

aqui, si cabe sefalar los siguientes matices:

- La presencia de dos importantes cursos de agua como el rio
Campanilla y el arroyo de los Pilones en el limite sur del sector,
incrementard el riesgo de afeccibn a ambos en la fase de

construccion y funcionamiento de la ampliacion del PTA.

Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al
funcionamiento de los Sistemas Generales viarios, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado
por el trafico. En este sentido se prevé un blogue completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio

que tratan de minimizar la afeccion acustica.

En este sector productivos, se generaran residuos peligrosos que
deberan ser gestionados adecuadamente. En el ambito del consumo de
recursos, debera atenderse especialmente al consumo energético
preciso para la iluminacién, climatizaciéon y funcionamiento general de

equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Seran de aplicacién los siguientes bloques de medidas correctoras:

Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental,

Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).
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Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y
organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano, Disefio del
viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,

Edificaciones).

Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de

comunicacion (Ferrocarril, Carreteras, Aeropuerto).

Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y
procesos de construccion (Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia,
Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos, Agua,

Materiales. Residuos, Bienestar social).

Previa aprobacién del Plan Parcial se debera justificar el cumplimiento del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y

estandares para la declaracion de suelos contaminados.
El Plan Parcial recogera, un estudio de inundabilidad para el arroyo Los
Pilones y Campanillas con el objeto de establecer la distribucidon de usos del

sector.

En cuanto a la distribucion de usos del sector el Plan Parcial recogera:

Las zonas verdes y sistemas de espacios libres (si existiese), se
localizaran anejo al arroyo de Los Pilones y al rio Campanilla. En este
sentido, se deberd redactar un proyecto de reforestacion vy
acondicionamiento de las margenes conforme a las recomendaciones
Técnicas de Restauracion de la Consejeria de Obras Pudblicas de la

Junta de Andalucia.

El contacto con el suelo no urbanizable deberd acondicionarse con
una pantalla natural, que ejerza de transicibn entre ambas
clasificaciones. Se evitaran las edificaciones proximas a este limite

con el objetivo de establecer un area de transicion.
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. Se garantizard la creacion de carriles exclusivos de movilidad no
motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando de
aparcamientos para Dbicicletas a las zonas verdes y los
equipamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
como la conexidn con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las

areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

. La ordenacién del sector debera valorar la integracion de las
actividades existentes en el sector en términos de seguridad y

garantia ambiental.

En cumplimiento con el Plan de Prevenciéon y Gestibn de Residuos
Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales que se instalen en el
sector productivo (SUS CA-11) se dotarad de instalaciones especificas para

gestionar sus residuos peligrosos.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del
sector, asi como la instalacién de placas fotovoltaicas en las areas de

aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de
contaminacion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas
actividades recogidas en el anexo | de actividades potencialmente
contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados ni aquellas recogidas en el anexo | (categoria de actividades
e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y

control integrados de la contaminacion.

Debera extremarse el control de las aguas residuales urbanas,

justificandose el sistema de tratamiento en el proyecto de ejecucion.

Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estaran

dotadas de vegetacion de porte arbéreo.

VALORACION GLOBAL.
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Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un
consumo del recurso suelo moderado, la existencia de criterios de ordenacion de
importante sensibilidad ambiental, la tipologia y magnitud de los restantes
impactos definidos y la aplicacion de medidas correctoras para minimizarlos, se
considera que esta actuacion en su conjunto ocasionarda un impacto ambiental

MODERADO.

SECCION 62. MEDIDAS APLICABLES EN OBRAS, ACTUACIONES
URBANIZADORAS Y PROCESOS DE CONSTRUCCION.

Las siguientes medidas se afadiran a los considerandos de las autorizaciones de

obra para su aplicacién, en su caso, por los proyectistas y contratistas de obra.

Articulo 9.3.23. Medidas correctoras en Planes Proyectos.

Los instrumentos de desarrollo del Suelo Urbano, Urbanizable o los proyectos que
necesariamente hayan de realizarse en el Suelo No Urbanizable incluirdn una serie
de medidas necesarias para minimizar el impacto ambiental y paisajistico, y
garantizar el control de los desechos y RS generados en las fases de construccion y

funcionamiento.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse al
Proyecto de construccion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle de modo
que se garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables
deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Para las
medidas que no puedan presupuestarse se exigird que se incluyan en los pliegos de

condiciones técnicas y en su caso, econdomico-administrativas, de obras y servicios.

1. Atmaosfera.
La maquinaria empleada durante las obras debera tener en regla la
Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV), como garantia de control de las

emisiones atmosféricas.
En caso de ser necesario el traslado de tierras y material geoldgico, (ya sea

como excedente con destino a un vertedero controlado, o bien, como

materiales de préstamo procedentes de explotaciones y actividades
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legalmente establecidas) éste debera ser realizado con camiones entoldados

para evitar la dispersion de particulas a la atmoésfera.

En la carga, descarga y transporte de material sobrante se minimizara la
creacion de polvo, evitando el llenado en exceso de los camiones vy
secuenciando el transporte. Esta medida se extremara entre los meses de

mayo y septiembre y bajo condiciones de vientos fuertes.

Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias
a la poblacién de las viviendas préximas, ajustandose al horario convencional
de jornada laboral (8.00-15.00 h. y 16.00-20.00 h.).

Con el objeto de reducir el ruido en la fase de construccidon se hara un
correcto mantenimiento de los sistemas mecanicos. Se evitara el uso

innecesario de sirenas, claxones, etc.

En la fase de obras se debe regar periédicamente los caminos de acceso de la
magquinaria con la finalidad de que no haya polvo en suspensiéon. Esta medida
sera aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en préximas a

zonas urbanizadas.

Con el objetivo de minimizar los movimientos de tierra, deberan determinarse
en el proyecto los puntos de acopio, tanto temporales como permanentes.
Aquel material que se vaya a utilizar en los accesos y terraplenes se apilara lo

mas cercano a su lugar de utilizacién

2. Hidrologia.

En toda la superficie del suelo urbanizable o en los proyectos que
necesariamente se hayan de implantar en SNU, se tendra especial cuidado en
la no interferencia de forma negativa de escorrentias y arroyos de origen
estacional. En cuanto a su encauzamiento, canalizacion o entubado, se
deberan mantener sus margenes limpias de cualquier material susceptible de
ser arrastrado y que pudiera ocasionar el taponamiento de la canalizaciéon. El

margen minimo a mantener para uso publico es de 5 m de anchura.

Debera evitarse cualquier afeccidén a los cauces naturales existentes. Por ello,
no se realizard ningun tipo de reparacibn mecanica de maquinaria, ni tampoco

ningln cambio de aceite a excepcidn de maquinarias de gran tonelaje, que
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accidentalmente pudiera afectar la calidad de las aguas superficiales y

subterraneas.

Queda prohibido el vertido de cualquier sustancia contaminante directamente
(aceites, grasas, lubricantes, etc.), en estado liquido o sdlido, sobre los
cauces de dominio publico o privado que se localizan en las inmediaciones de

la zona de actuacion.

Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces de dominio privado que
puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés
publico o de terceros, o cuya destruccién por fuerza de avenidas pueda

ocasionar dafios a personas o0 cosas.

3. Geomorfologia.

Se respetaran los hitos geoldgicos en su forma original, ubicando sobre ellos

las zonas verdes o sistemas de espacios libres.

Con el fin de acomodarse la ocupacién a la morfologia existente, en las lomas
que presenten pendientes superiores al 30%, se evitara el desmonte abusivo
del terreno, siendo los bancales maximos permitidos de 2m verticales desde

la cota suelo.

4. Suelo.

Antes del inicio de las obras de urbanizacidon se debera prever la retirada de la
capa superior de suelo fértil. Su acopio se llevara a cabo en caballones no
superiores a los 2 metros de altura, quedando esta tierra disponible para las

obras de ajardinamiento.

Se excluiran para el acopio de tierras aquellas zonas donde existan riesgos de
inestabilidad del terreno. Los lugares elegidos para el acopio temporal del
sustrato edafico deberan tener pendiente nula, estar protegidos de cualquier
arrastre, y situarse en zonas donde no se vayan a realizar movimientos de

tierra ni transito de maquinaria.

Los acopios reutilizables de suelo (los horizontes superiores) seran sembrados
en la ultima capa de especies herbaceas de crecimiento rapido que actuen
como fijadoras del suelo frente a la erosion, a la vez que contribuyan a

mantener las caracteristicas fisico-quimicas de los mismos.
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Se evitara en lo posible el mantenimiento en el tiempo de suelos descubiertos
programando su siembra lo antes posible y utilizando para ello

preferentemente el suelo almacenado.

Con el objeto de reducir riesgos erosivos, debera garantizarse la estabilidad
de los taludes que puedan producirse durante la fase de construccion, asi

COomo su revegetacion.

De forma general, se evitara las formas planas y aristas rectas en desmontes
y terraplenes. La superficie del desmonte debe ser lo mas rugosa posible, sin
perder la estabilidad del mismo. De esta forma la colocacién de plantas y

arbustos, ya sea natural o artificial, es mucho mas facil.

Al objeto de evitar procesos erosivos, los caminos que se construyan o
aprovechen se dotaran de elementos de evacuacién de aguas pluviales (obras
de fébrica, cunetas, desviadores de flujo, pendiente transversal, etc). Estos
elementos se calcularan y disefiaran para periodos de retorno de 10-25 afios.
Las obras de paso transversales dispondran de un tamafio suficiente para
evitar la obturacién por rocas y restos vegetales, asi como contendran aletas

para disipar la energia.

De forma general, se evitara las formas planas y aristas rectas en desmontes
y terraplenes. La superficie del desmonte debe ser lo mas rugosa posible, sin
perder la estabilidad del mismo. De esta forma la colocacién de plantas y

arbustos, ya sea natural o artificial, es mucho mas facil

Deberan tratarse las zonas que después de las obras de construccion hayan
quedado compactadas, debiendo si fuera necesario, pasar una grada por el

suelo compactado hasta mullirlo suficientemente.

5. Vegetacion y fauna.

A fin de reducir las zonas degradadas, se delimitara, por ejemplo mediante
cinta plastica, el area que comprenda las obras y las zonas de acceso donde
haya vegetacion de interés, con la finalidad de restringir el paso a la
maquinaria a zonas ajenas al proyecto, reduciendo asi, los impactos
provocados por el trasiego de vehiculos y personas. Con el fin de reducir al
maximo la superficie afectada, deberd procurarse la utilizaciéon de los accesos

e infraestructuras existentes.
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Localizacion de instalaciones auxiliares: estas instalaciones (parque de
maquinaria, oficinas, etc.) se situaran en zonas desprovistas de vegetacion
natural y alejadas de los cauces. En el caso del parque de maquinaria debera

contar con la autorizacion del organismo ambiental competente.

La destrucciéon de la vegetacion es susceptible de minimizarse con un
adecuado disefio de las obras y de paliarse con una revegetacion de las

superficies desnudas generadas en la cubricién de zanjas y taludes.

La revegetacion de las afectadas por el movimiento de maquinaria, trasiego
de personal o instalaciones auxiliares, debera hacerse con especies
autdctonas, utilizando preferentemente alcornoques y un bajo matorral

mediterraneo.

En la fase de construcciéon se efectuard una prospeccién previa al inicio de las
obras para detectar especies nidificantes que pudieran verse afectadas por las
mismas. En caso de ser detectada alguna especie protegida con pollos o
huevos se retrasara el inicio de las obras hasta que los pollos volanderos
abandonen el nido. En cualquier caso siempre se comprobard la ausencia de

individuos en nidos

En orden a minimizar la incidencia sobre la vegetacion y el paisaje, se debera
evitar efectuar un desbroce total del matorral en las zonas donde tenga algun

valor.

6. Paisaje.

Los Proyectos de Urbanizacion o el documento que los sustituya, tendran que
contener un Plan de Restauracidon, ambiental y paisajistico, de la zona de

actuacion que abarque entre otros los siguientes aspectos:

9.1 Anadlisis de las afectadas por la ejecuciéon de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como: instalaciones auxiliares;
vertederos o escombreras de nueva creacion; zonas de extraccion de
materiales a utilizar en las obras; red de drenaje de las aguas de
escorrentia superficiales; accesos y vias abiertas para la obra;

carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

9.2 Actuaciones a realizar en las afectadas para conseguir la integracion

paisajistica de la actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas
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dedicando una especial atencion a los siguientes aspectos: limpieza y
tratamiento general y de los bordes en particular, nueva red de drenaje
de las aguas de escorrentia; descripcion detallada de los métodos de
implantacion y mantenimiento de las especies vegetales (que tendran
que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de la zona) y
la conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se

utilizasen para el transito de maquinaria pesada.

9.3 Se justificara en el proyecto la necesidad del mantenimiento de los
caminos trazados durante la fase de construccién, que en otro caso

seran inmediatamente eliminados y restaurada la zona que ocupen.

El citado plan de restauracion ha de ejecutarse antes de la emisién del acta
provisional de recepcion de la obra. el promotor del proyecto remitird al
ayuntamiento, antes de dicho plazo, el documento que certifique la realizacién

del plan de restauracion referenciado.

7. Agua.

No se otorgaran licencias para la construccion de ningun edificio mientras no
quede garantizado el caudal de agua necesario y la presion idénea para el
desarrollo de su actividad, mediante el sistema de suministro municipal, y
acreditada la garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano
de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo,
sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destino al

Consumo Humano.

No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes

de abastecimiento y saneamiento.

8. Materiales. Residuos.

Con el otorgamiento de la licencia de obra se establecera la obligacién del
director de obra de velar, mediante la comprobacién de albaranes y registros
del contratista, por la correcta gestion de los residuos de la obra y
procedencia de los aportes de préstamo. En el certificado final de obra se

establecerd explicitamente el cumplimiento en ese sentido.

La construccion se realizara bajo la premisa del “Vertido Cero” de inertes, por

lo que los materiales excedentes de excavaciones y movimientos de tierra,
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deberan ser utilizados en la propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar
en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provocados
por el exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe
determinar que tramos de la obra presentan excedentes y buscar el
emplazamiento donde acopiar los materiales. La retirada de los materiales de
desecho ser& especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion. En el
caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas préximas a
la obra capaces de suministrar materiales; los préstamos procederan siempre

de canteras autorizadas.

La entidad promotora del proyecto tendra obligatoriamente que poner a
disposicién del Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas
idoneas, de modo de evitar los malos olores y derrames, y de forma que se
faciliten las operaciones de recogida y transporte. Los residuos no asimilables
a urbanos habran de tratarse por gestores autorizados. En el estudio
econdémico y financiero del Plan Parcial ha de aparecer el gasto estimado
correspondiente a la gestion de los residuos urbanos y de los servicios de

limpieza y mantenimiento.

La entidad promotora debera garantizar, durante las obras, la inexistencia de
afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de maquinarias y motores. Los cambios de aceites
usados por la maquinaria deberan realizarse en instalaciones fijas
acondicionadas y autorizadas a tal efecto, que garanticen la correcta gestion
de dichos aceites segln establece la Orden de 28 de febrero de 1989 (BOE n°
57, de 8 de marzo de 1989) caso de ser imposible se sefialaran en el
proyecto, al menos, los espacios propuestos y su acondicionamiento al efecto
en obra y el gestor autorizado contratado para la gestion de los residuos. El
aceite procedente del mantenimiento de las maquinas fijas se depositara en
un recipiente estanco con todas las garantias y en el minimo plazo debera ser
retirado por un gestor autorizado de residuos toxicos y peligrosos, de acuerdo
con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y con el Reglamento que la

desarrolla.

Las tierras limpias, sin restos de materiales derivados de la construccion o

generados en las instalaciones de la obra, podran reutilizarse.

9. Bienestar social.
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El trafico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de
construccion, ha de planificarse en el proyecto de seguridad, contando con
personal que controle y sefiale la presencia de maquinaria a los conductores
que se desplazan por la misma. Debera ademas planificarse utilizando
aquellas rutas que resulten menos molestas para las zonas pobladas
proximas, creando para ello rutas que las circunvalen y, si fuera preciso,
contando con la presencia de agentes municipales que controlen el trafico. En
el caso de existir una imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitara una
circulacion fluida al atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la
velocidad maxima para minimizar en lo posible la emisién de ruidos,

vibraciones y gases.

9.1 Con el objeto de evitar la caida accidental de animales y personas a las
zanjas, se deberd minimizar el tiempo que éstas permanezcan abiertas y

se delimitara mediante cinta de plastico el perimetro de las mismas.

9.2 Para evitar el riesgo de incendios durante el desarrollo de las obras
queda terminantemente prohibido la quema de cualquier material en el
ambito de la obra, debiendo disponer, en cualquier caso, de algun

sistema apagafuegos (extintor) permanentemente en la misma.

9.3 Se comprobara que previo al inicio de las obras se han asegurado o

restituido pasos, electricidad, abastecimiento y saneamiento de agua.

9.4 Se habra de recomendar que la construccion se haga por fases que
consideren unos tramos abarcables, que generalmente habrian estar
comprendidos entre dos vias de carreteras o ferrocarril, con el fin de

minimizar la afeccion posible sobre el trafico y accesibilidad en la zona.

9.5 Debe mantenerse la accesibilidad a las instalaciones del entorno, para
ello debe evitarse el impedimento, por estacionamiento u operaciones
varias de la maquinaria pesada empleada en la construccién, de acceso

a las fincas por parte de sus usuarios.
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